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1. INTRODUCCION

La ciudad de Sagrada Familia se localiza en el valle central de la Regidén del Maule, lugar que desde la
instalacion de los espafioles en el territorio, se caracterizd por sus tierras fecundas y clima adecuado para la
produccion agricola, de abastecimiento a nivel nacional, demandando superficies a la vez para la instalacién
de nuevas residencias.

El territorio comunal de Sagrada Familia actualmente cuenta con un Limite Urbano que data del afio 1969, lo
dificulta de desarrollo de la localidad y de las dinamicas de crecimiento, desarrollo de servicios, ademas de la
demanda habitacional por lo que se hace necesario contar con un instrumento de Planificacion Territorial de
escala comunal, que regule el crecimiento urbano de las localidades en desarrollo.

La Comuna de Sagrada Familia cuenta con caracteristicas por su relacion con los afluentes de los Rios Lontué
y Mataquito dandole una fortaleza agroproductiva, a su territorio, lo que ha fortalecido el crecimiento de las
localidades en su entorno. Es asi como la Cabecera Comunal Sagrada Familia, junto a las localidades de Corral
de Piedra, Lo Valdivia y Santa Adriana en el centro de la comuna, como Santa Rosa y La Isla hacia el oriente
y Villa Prat hacia el poniente, se han desarrollado como polos de crecimiento que han concentrado a la
poblacién en torno a servicios de educacion, salud y equipamientos, en funcién de las redes viales que las
articulan, considerando por tanto, el municipio la necesidad de definir Limites Urbanos y Zonificaciones para
estos cuatro sectores.

La presente Memoria da cuenta de los antecedentes que dan pie a esta decisién, como también del proceso
que ha desencadenado la llustre Municipalidad de Sagrada Familia al incorporar como territorio planificado a
estos cuatro sectores.
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2. SISTEMA SOCIOECONOMICO

2.1. Aspectos demograficos

La comuna de Sagrada Familia, durante el Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2017, contaba con 18.544
habitantes, equivalentes al 6,4% de la poblacion de la Provincia de Curicd, a la cual pertenece. Dicha poblacién
resalta por sus altos indices de ruralidad, la que alcanza un 57% de habitantes residiendo en el entorno rural.

A partir de la evolucion de los datos demograficos, se puede mencionar que la poblacién ha ido en constante
aumento, registrando en el periodo intercensal 1992-2017 un incremento de habitantes que alcanza el 10%.

Figura 1 Crecimiento Poblacional de la Comuna de Sagrada Familia. Periodo Intercensal 1982 — 2017

60.000 1.200.000
50.000 A 1.000.000
40.000 800.000
30.000 600.000
20.000 400.000
10.000 200.000
0 : . . L | o
Poblacion Poblacién Poblacién Proyeccion Poblacién
1982 1992 2002 2012 2017

B Sagrada Familia 16.927 16.894 17.519 17.825 18.544

== Provincia de Curico 188.017 220.657 244.053 271.279 288.880

==l==Region del Maule 730.587 836.141 908.097 962.918 1.044.950

Fuente: Elaboracion Propia en base a INE

Figura 2 Poblacién urbana y rural de Sagrada Familia. Censo 2017

De manera especifica, el censo del afio 2017
reconocié en Sagrada Familia un 42,5% de
poblacion urbana y un 57,5% de poblacién rural,
lo cual se configura como una importante
caracteristica de la comuna, tanto en las
condiciones sociales de sus habitantes, como
también en las actividades econémicas que se
desarrollan en el territorio comunal. La siguiente
figura muestra la distribucion porcentual de la
poblacién urbana y rural.

H Poblacién urbana

1 Poblacion rural

Fuente: Elaboracion Propia en base a INE
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En términos de composicion etaria, se tiene que la estructura demografica de la comuna en 1990 correspondia
ala clasica piramide de poblacién progresiva, de base ancha producto de una alta natalidad y de una mortalidad
sucesiva conforme aumenta la edad; da cuenta ademas de una poblacién con significativas tasas de mortalidad
y natalidad, junto con registrar poblacion mayoritariamente joven. Distinta situacion aparece en 2017, donde la
piramide corresponde a una estacionaria, en la cual se aprecia un equilibrio en los grupos etarios consecuencia
de una natalidad y mortalidad estable, aunque destaca la sobrevida de mujeres a partir de los 50 afios de edad,
tal como muestra la siguiente Figura.

Figura 3 Estructura demografica 1990 y 2017, Sagrada Familia

Piramide poblacional 1990 Piramide poblacional 2017
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®mHombres M Mujeres mHombres M Mujeres

Fuente: Elaboracion Propia en base a INE

Otra importante caracteristica de la poblacién corresponde al nivel educacional alcanzado por los habitantes,
segun datos de la Encuesta CASEN 20171, la mayor parte de la poblacién registra formacion basica completa,
con un 38%. Le sigue la educacion media completa, con un 37%. En este sentido, llama la atencién el bajo nivel
de académico que registra la comuna de Sagrada Familia, donde la educacién superior ronda en torno al 3%.
La siguiente Figura muestra en detalle los niveles educacionales de la comuna.

Figura 4 Nivel educacional 2017, Sagrada Familia

m No sabe no responde

W Postgrado incompleto

W Postgrado completo

W Profesional incompleto

W Profesional completo

m Técnico superior incompleto

m Técnico superior completo

M Técnica, comercial, industrial (media)
Media completa

M Basica completa

MW Prebasica

m Sin educacién formal

(0] 20 40 60 80 100 120

Fuente: Elaboracién Propia en base a CASEN 2017

1 Se utiliza informacién de la CASEN 2017, dado que la Encuesta realizada en 2020 corresponde a periodo de pandemia
y suele tener datos distorsionados en cuanto a ingresos, condiciones de habitabilidad y empleabilidad de la poblacién.
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Por otro lado, la Encuesta CASEN muestra también que un 59% de los habitantes de Sagrada Familia se
encuentran inactivos, que corresponden a personas que se encuentran fuera de la fuerza laboral, ya sea porque
no estan buscando trabajo o porque no estan disponibles para trabajar, lo cual implica que el 41% ocupado (es
decir, fuerza laboral activa), se encuentra siendo el soporte de crecimiento de la comuna.

Figura 5 Condicién de Actividad 2017, Sagrada Familia

M Ocupados ™ Desocupados M Inactivos

Fuente: Elaboracién Propia en base a CASEN 2017

En relacién a lo anteriormente sefialado, la Ocupacién u Oficio de la poblacién comunal se concentra
principalmente en el grupo de los Trabajadores No Calificados, con cerca de un 57%. Le siguen los operadores
de instalaciones de maquinas y montadores con un 12%. Esto se condice con los niveles educacionales
alcanzados por la poblacién comunal, en donde destaca la baja calificacién y la ruralidad presente en el
territorio.

Figura 6 Ocupacion u Oficio 2017, Sagrada Familia

m Sin dato
m Trabajadores no calificado

m Operadores de instalaciones y maquinas y
montadores

W Oficiales, operarios y artesanos de artes mecanicas y
de otros

W Agricultores y trabajadores calificados agropecuariosy
pesqueros

® Trabajadores de los servicios y vendedores de
comercio

m Empleados de oficina
I Técnicos profesionales de nivel medio
u Profesionales, cientificos e intelectuales

m Miembros del poder ejecutivo y de los cuerpos
legislativo

M Fuerzas Armada
0 10 20 30 40 50 60

Fuente: Elaboracién Propia en base a CASEN 2017
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Por ultimo, y en relacion a los ingresos percibidos por los habitantes de Sagrada Familia, éstos alcanzan un
total de $737.5652 , segun la Encuesta CASEN 2017. La composicion de este ingreso esta determinada por el
ingreso auténomo ($692.585) y subsidios monetarios ($44.980). La siguiente figura muestra los ingresos de la
provincia de Curicd, en donde Sagrada Familia se encuentra bajo el promedio, siendo la segunda comuna con
menores ingresos de la provincia, superada solo por Licantén.

De los antecedentes planteados respecto del sistema sociodemografico se puede desprender que:

. La comuna de Sagrada Familia cuenta con un alto porcentaje de poblacion habitando en zonas rurales,
lo que se condice con el desarrollo econdmico del territorio. A esto se suma, el constante aumento demogréafico
que se ha registrado durante las observaciones censales.

. La poblacion de la comuna se caracteriza por estables tasad de natalidad y mortalidad, lo que da
cuenta de mejores condiciones laborales y de salud que ofrece la comuna a sus habitantes.

. En cuanto a las caracteristicas socioecondémicas de Sagrada Familia, la mayor parte de su poblacién
alcanza niveles educacionales muy bajos, especificamente concentrados en el nivel de educacion basica y
media completa, lo cual se condice con la ocupacion de los habitantes, los que se desarrollan en torno a labores
poco calificadas. Este tipo de ocupacion se desarrolla en base a tareas sencillas y rutinarias que requieren
principalmente la utilizacién de herramientas manuales y, a menudo, cierto esfuerzo fisico.

. En relaciéon a lo anterior, la poblacion inactiva es predominante en la comuna (casi un 60%),
registrandose la existencia de estudiantes o jubilados, que deben ser sostenidos por una masa trabajadora que
se desarrolla en el rubro de la agricultura, principalmente.

2 Ingresos compuestos por ingresos auténomos (Ingreso por concepto de sueldos y salarios, ganancias provenientes del
trabajo independiente, auto provisién de bienes producidos por el hogar, bonificaciones, gratificaciones, rentas, intereses,
asi como jubilaciones, pensiones, montepios y transferencias entre privados) y subsidios monetarios (Aportes en efectivo
que distribuye el Estado a las personas y los hogares a través de sus programas sociales). Ambos en moneda 2017.
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3. SISTEMA FiSICO NATURAL Y PATRIMONIO CULTURAL

3.1. Sistema Fisico Natural

Desde el &mbito territorial, la comuna de Sagrada Familia pertenece a la Provincia de Curicd, una de las cuatro
provincias de la Regidn del Maule. Sagrada Familia limita al norte con la comuna de Hualafié, Rauco y Curico,
pertenecientes a la Provincia de Curicd, al sur con la comuna de Pencahue y San Rafael pertenecientes a la
provincia de Talca, al este con la comuna de Molina y al oeste con la comuna de Curepto, de la provincia de
Talca. La comuna de Sagrada Familia es de caracter principalmente rural y conocida por la nutrida actividad
agroindustrial y agricola que en ella se realiza (vifiedos, frutales, tabaco y aji)

Figura 7 Emplazamiento Comunal en la Region del Maule
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Fuente: Elaboracion Propi.a

Producto de la confluencia de los rios Teno al norte y Lontué desde el oriente, conforman el Rio Mataquito que
define el limite norte de la comuna y que proporcionan las condiciones para los asentamientos de comunidades
entre los cerros de la Cordillera de la Costa. Las aguas del Rio Lontué riegan los llanos de en su proximidad al
Rio Teno a través del Estero Pichuco y sus afluentes, generando tierras fértiles para los cultivos y llanos para
la instalacién de localidades como sagrada Familia, Corral de Piedra, Lo Valdivia, Santa Rosa, La Isla, Peteroa,
Requingua e Higuerilla entre las mas relevantes. .
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3.1.1. Clima

La comuna de Sagrada Familia se inserta dentro del dominio climatico templado mediterraneo, que se desarrolla
en la zona centro del pais, el cual se caracteriza por un régimen de precipitaciones invernales y un periodo de
sequia prolongado, con algunas variaciones de norte a sur y de cordillera a mar, principalmente influenciados
por |a altura y la posicién del relieve; en la costa se presenta nuboso, mientras que hacia el interior debido a la
sequedad experimenta fuertes contrastes térmicos y en el sector de la cordillera de Los Andes el clima se vuelve
frio por efecto de la altura. La continentalidad del emplazamiento del territorio comunal de Sagrada Familia, y
su cercania a la cordillera de la Costa, hace que solo se exprese un tipo climatico, el cual de acuerdo con la
clasificacion de climas de Képpen corresponde al clima templado célido con lluvias invernales (Csb)

Este tipo climatico presente en la comuna, donde la influencia oceanica es muy débil, se caracteriza por ser un
clima suave, generalmente calido y templado, donde la lluvia cae principalmente en invierno y escasamente en
verano

Figura 8 Distribucion tipos de climas de acuerdo a clasificacion climatica de Képpen, Region del Maule
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3.1.2. Temperaturas

De acuerdo al estudio “Normales climatoldgicas regién del Maule 2016”, del Ministerio del Medio Ambiente, los
valores consignados en el estudio representan a las “normales” climatolégicas del periodo reciente 1980-2015.
Ellos fueron tomados de estaciones que disponian de series continuas de datos y que no habian sufrido cambios
de instrumental o de localizacion durante el periodo. Esta informacion es complementaria a la entregada en el
estudio “Elaboracion de una base digital del clima comunal de Chile: linea base (1980-2010) y proyeccién al
afio 2050”, encomendado por el Ministerio del Medio Ambiente.

En cuanto a los resultados de la temperatura en la comuna, se observa un aumento de la temperatura media
estival de 2° e invernal de 1.6°C, de acuerdo con la proyeccién del escenario del afio 2050.

Respecto de los resultados de las precipitaciones en la comuna, se observa una disminucidn de la precipitacion
normal anual, mayor a 114 mm, respecto de la proyeccidn del escenario del afio 2050, como se puede observar
en la siguiente tabla.

Tabla 1 Sintesis Linea base (1980 - 2010) - escenario 2050 comuna

Temed Tjmed PPA

2 1,6 -114

Fuente: Elaboracién

Los detalles del cambio climéatico se pueden observar por comuna en la siguiente tabla.

Tabla 2 Linea base (1980 - 2010) - escenario 2050

LINEA BASE (1980 - 2010) ESCENARIO 2050

COMUN Teme | Tjme PPA |PPA |TXE |[TNE [TXJ |[TNJ |Temed | Tjmed | PPA A || L
A/ZONA | P [ TE | TNE TR TN T PPA T fmax |50 |50 |50 |50 |50 50 |50 ;?N :A(i\x
S. d 32 14,

Sithe 30 [12,1 [132 (49 |20 |86 696 (759 |27 | |15 |64 |22 |102 586 | 639
Familia 3 1

Cerros | 440 |30,5]12,2 |13,1 |52 |203]8,7 730 | 764 |32,9]142]149]6,7 [223 |103 615 | 643
Valle

central 441 29,4 |12 13,3 | 4,7 | 19,7 | 8,6 662 | 754 |31,8|14 15,116,2 | 21,8 10,1 556 | 634

TXE: Temperatura maxima estival (Méxima media del mes mas célido, ENERO).

TNE: Temperatura minima estival (Minima media del mes mas célido, ENERO).

TXJ: Temperatura maxima invernal (Méxima media del mes més frio, JULIO).

TNJ: Temperatura minima invernal (Minima media del mes mas frio, JULIO).

Temed: Temperatura media del periodo estival (Diciembre - Enero - Febrero).

Timed: Temperatura media del periodo invernal (Junio - Julio - Agosto).

PPA: Precipitacién normal anual.

PPA MIN: Precipitacion anual méas baja en cada subcomuna.

PPA MAX: Precipitacidn anual mas alta en cada subcomuna.

Fuente; http://basedigitaldelclima.mma.gob.cl
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3.1.3. Precipitaciones

El concepto central de la hidrologia es el ciclo hidrologico, entendiéndose por tal al proceso completo de
circulacion y distribucion de agua en la atmdsfera, mar y tierra, siendo uno de los componentes de este ciclo
las precipitaciones. Las caracteristicas pluviométricas de mayor interés ecoldgico son: la magnitud de la
precipitacién, medida en mm; duracién de la lluvia; la intensidad, medida en mm/h, y finalmente la frecuencia.

Precipitaciones maximas anuales en 24 h

Las precipitaciones maximas anuales en 24 h, fueron obtenidas de la Direccion General de Agua (DGA), a
través de “Informacion Oficial Hidrometeorologica y de Calidad de Aguas en Linea”. Se consulté un periodo de
20 afios (1998 a 2017), se seleccionaron 3 estaciones cercanas a esta comuna y corresponden a las estaciones
Rio Teno después de la junta con Rio Claro, Villa Prat y Curic6

La estacion Rio Teno después de la junta con Rio Claro, presenta registros a contar del afio 1999. En esos 18
afios destaca 16 registros sobre los 60 mm en 24 h, considerados como de riesgos de acumulacién de aguas
lluvias y remocion en masa. El periodo consecutivo mas prolongado corresponde a los afios 1999 al 2006 (8
anos).

La estacidn Villa Prat presenta registros a contar del afio 1997 hasta 2020. En esos 23 afios destaca 8 registros
sobre los 60 mm en 24 h, considerados como de riesgos de acumulacion de aguas lluvias y remocién en masa.
El periodo consecutivo mas prolongado corresponde a los afios 2000 al 2003 (4 afios).

La estacion Curico presenta registros a contar del afio 1997. En esos 20 afios destaca 9 registros sobre los 60
mm en 24 h, considerados como de riesgos de acumulacion de aguas lluvias y remocién en masa. El periodo
consecutivo mas prolongado corresponde a los afios 1999 al 2002 (4 afios).

Los mayores registros corresponden al periodo 2000 y 2002. A contar del afio 2012 existe una concentracion
de precipitaciones sobre 60 mm en las 5 estaciones, la cual corresponde principalmente a un aumento de la
concentracion (intensidad) de lluvias méas que a un aumento de la precipitacion anual.

Tabla 3 Precipitaciones maximas anuales en 24 horas (mm), 3 estaciones area intercomunal: 01/01/1997 - 01/01/2020

RIO TENO DESPUES DE JUNTA CON CLARO | VILLA PRAT CURICO

. MAXIMA EN MAXIMA EN MAXIMA EN
O A=EIA 24 HS. (mm) | ECHA 24 HS. (mm) | ECHA 24 HS. (mm)
1997 11-jun 56,4 | 19-jun 68,2
1998 10-sept 43,2 | 05-jun 354
1999 29-ago 107,5 | 29-ago 54,2 | 29-ago 64
2000 13-jun 165,2 | 13-jun 79,4 | 12-jun 62,3
2001 28-ago 109,3 | 28-ago 65 | 28-ago 69,5
2002 24-ago 115,8 | 05-ago 118,4 | 25-may 80,5
2003 20-jun 83 | 20-may 90,5 | 20-may 58,3
2004 09-jun 75 | 12-jul 44,8 | 25-oct 39
2005 26-ago 110,7 | 09-may 26,7 | 14-jun 53,2
2006 11-jul 155,3 | 11-jul 55,6 | 11-jul 84,2
2007 23-jul 58,5 | 15-feb 19,3 | 22-jun 45
2008 22-may 133 | 18-jun 27,3 | 19-jun 59,5
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2009 14-ago 135 | 27-jun 40,1 | 12-may 66,1
2010 17-jun 65,5 | 14-jun 34,5 | 06-jul 43,7
2011 28-jul 73 | 16-ago 31| 18-jun 36,3
2012 13-jun 87,3 | 05-oct 42 | 12-jun 48,2
2013 03-jul 47,3 | 06-ago 42,5 | 03-jul 74
2014 23-ago 54,8 | 02-jun 60 | 02-may 91
2015 06-ago 85,7 | 05-ago 66,2 | 05-ago 42
2016 14-abr 91,3 | 10-jul 73,5 | 13-jul 46,6
2017 04-oct 61,8 | 09-ago 50,4 | 25-jun 55,8
2018 01/12 0]01/12 0
2019 28/06 34,1 | 28/06 21,2
2020 28/06 77,8 | 11/06 35,2
2021

2022

Fuente: www.dga.cl
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3.14. Hidrografia

PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAGRADA FAMILIA

Sagrada Familia, participa en su totalidad de la cuenca del rio Mataquito, siendo su cauce principal el rio del

mismo nombre, el que se origina de la confluencia del rio Teno, que drena la
Lontué, que drena la porcidn sur. Dicha conjuncion se produce a 12 kilometros a
el Mataquito serpentea por un valle ancho en direccidén general al oeste hasta
después de un recorrido de 95 kildometros (Direccion General de Aguas, 2004).

Figura 9 Hidrografia comunal
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El rio Mataquito se origina de la confluencia del rio Teno, que drena la porcion norte del &rea, y del Lontué, que
drena la porcién sur. Dicha conjuncién se produce a 12 km al W de Curicd; desde aqui el Mataquito serpentea
por un valle ancho en direccién general al W hasta desembocar en mar abierto después de un recorrido de 95

km. Recibe afluentes de escasa consideracién, practicamente todos generados e
de la Costa. El rio Mataquito posee un régimen hidroldgico mixto, con dos pe

n depresiones de la cordillera
riodos de maximo caudal: el

primero en julio por precipitaciones invernales y un segundo en diciembre, debido al deshielo de las nieves de

la alta cordillera, por ello presenta caudales continuos durante todos los meses de
de 153 m3 /s (Retamales C., 2006).

| afio, siendo su caudal medio

El rio Teno, principal afluente del sistema, tiene las cabeceras de sus formativos en las lagunas de Teno. La
divisoria interoceanica alcanza en este sector a los 2.800 y 3.800 m. Se forma el Teno de la confluencia de los

rios del Nacimiento y Malo y drena un area de 1.590 km2, con un recorrido de

102 km. Sin embargo, si se

considera el formativo mas alejado, su desarrollo se alcanza 120 km. El rio Malo es el emisario de las dos
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lagunas de Teno, situadas en serie inmediatamente al norte del volcan Planchdn. Las lagunas comprenden una
superficie de 9 km2 a 2.567 m s.n.m.; en ellas se han construido obras de regulacion con fines de regadio. El
mas importante tributario por el sur es el Claro, que se le une en Los Quefies, a unos 30 km del nacimiento, el
cual ocurre en la zona englaciada del volcan Planchén. Un afluente de escasa importancia en la ribera derecha
del Teno es rio EI Manzano, en el sector de La Montaria, pero que es digno de mencion porque en su valle se
ha hecho el estudio de un embalse regulador de las aguas del Teno trasvasadas con canal alimentador.

El rio Lontué sigue una franca direccidn al NO en todo su curso. Se forma en la cordillera andina de la reunién
de los rios Colorado y Patos de San Pedro, a 48 km al SE de su junta al Teno. El rio Lontué recibe por su flanco
derecho dos afluentes de importancia cuales son el estero Upeo que le cae a 12 km de su origen en el curso
medio, y el estero Chequenlemillo que afluye a 24 km mas abajo, en pleno valle central. La longitud total del rio
Lontué, considerado el rio .Colorado, alcanza a 126 km y la superficie de su hoya hidrogréafica a 2510 km2.

3:1.5: Hidrogeologia

En la Depresion Central del area de estudio existe un voluminoso y complejo relleno sedimentario cuaternario,
en el cual este autor diferencia 13 unidades hidrogeoldgicas con diferentes caracteristicas de porosidad y
permeabilidad y por lo tanto, con diferentes capacidades para almacenar y transmitir el agua subterranea. Las
unidades de mejor comportamiento hidrogeolégico corresponden principalmente a los depésitos aluviales y
fluviales, mientras que las unidades de roca que afloran en el area carecen de importancia hidrogeoldgica
presente o futura. Los depositos que presentan las condiciones hidraulicas mas favorables corresponden a
secuencias clasticas gruesas (gravas, gravas arenosas y arenas, con frecuentes niveles de bolones vy ripios),
con buena porosidad y eficiente permeabilidad. En ellas se encuentran acuiferos libres o semiconfinados, con
buen rendimiento (10 I/s/m) y niveles estaticos préximos a la superficie (3-7 m).

La principal fuente de recarga de los acuiferos regionales corresponde a infiltracion directa a partir de las
precipitaciones y que, de manera secundaria, contribuyen los aportes laterales de los rios y aquellos del retorno
de riego. En general, entre los 35° y 36° S, las aguas subterraneas almacenadas en el relleno sedimentario de
la Depresion Central tienen caracteristicas hidroquimicas, adecuadas para satisfacer demandas potables y de
riego.

Es importante destacar que la region, al igual que el resto del pais, carece de un adecuado plan de gestién y
conservacion del recurso hidrico subterraneo que tenga como objetivo controlar su evolucion, tanto en cantidad
como en calidad. Esto restringe la posibilidad de detectar y establecer zonas que presenten una explotacion
excesiva y/o severa contaminacion.

¢ Unidades hidrogeolégicas, modificadas de Carta Hidrogeoldgica, Hoja Talca (Hauser, 1995)
Formacion Lo Valle (KTlv)

Secuencia de rocas volcanoclasticas que integran la mayor parte del desmembrado e irregular relieve
interserrano, en torno al flanco occidental del Valle Central en la regién estudiada, fue asignada a la Formacién
Lo Valle (Thomas, 1958). En la zona del Maule esta constituida por lavas andesiticas y rioliticas e ignimbritas y
brechas, con escasas intercalaciones locales de tufitas y areniscas. Nasi y Thiele (1982) asignan a esta
formacion una edad cretacica superior paleégena.
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Depositos cineriticos (Qc)

La escasa permeabilidad superficial de esta unidad provoca el desarrollo de una densa red de drenaje. A nivel
regional, constituye una gruesa secuencia en la que predomina una alternancia de capas de cenizas y tobas
de lapilli. Estos depésitos se presentan, normalmente, bastante compactos, duros y bien cementados. El
caracter heterogéneo de la secuencia, debido a frecuentes cambios laterales de fases, determina un
comportamiento hidraulico muy complejo. Pozos adyacentes proporcionan rendimientos contrastantes, lo que
impide hacer generalizaciones cuantitativas. La prevalencia de niveles arcillosos, que condicionan frecuentes
cambios laterales y verticales de permeabilidad, le proporciona un caracter anisétropo a esta unidad.

Las aguas subterrdneas que producen los acuiferos de esta unidad son aptas para satisfacer demandas
potables, agricolas y/o industriales. Vulnerabilidad a la contaminacién baja.

Depositos fluviales (Qf)

Sedimentos clasticos de grano, normalmente, grueso (ripios y gravas, con frecuentes niveles arenosos),
marginales al actual cauce de rios mayores: Mataquito, Claro, Maule, Lontué y Loncomilla; conforman
morfologias llanas que, en partes, incorporan rasgos con forma de terrazas resultantes de la incision del rio al
producirse cambios locales en el régimen fluvial.

Los acuiferos contenidos en esta unidad son de tipo libre. Estan constituidos por arenas y gravas limpias, de
buena seleccidn, con escasa matriz fina y clastos resistentes, sub-redondeados a redondeados. Existen
intercalaciones arcillosas de escaso espesor y continuidad lateral, las que, al restringir el movimiento
subterraneo del agua, crean condiciones locales propicias para el desarrollo de acuiferos semiconfinados.

El nivel fredtico se situa generalmente muy proximo a la superficie, influenciado por la cota del rio en el
momento. La recarga pluvial se acentta en acuiferos someros. La conexion rio-acuifero provoca que el primero,
ademas de constituir un factor determinante de recarga, actia a la vez, en sectores, como elemento de
descarga.

El nivel del agua en la unidad se rige por el correspondiente a las aguas del rio respectivo. Vulnerabilidad a la
contaminacion: alta a moderada.

Depdsitos fluviales en cauces actuales (Qfa)

Consiste en ripios, gravas y gravas arenosas, uniformemente distribuidos a todo lo largo y ancho de la actual
llanura de inundacion de los rios mayores. Localmente, en las vecindades del borde precordillerano, estos
depdsitos incorporan abundantes bolones; el conjunto se observa superficialmente suelto. Los clastos mayores
se disponen en una escasa matriz de arenas gruesas a gravilla, conformando numerosas islas 0 bancos
dispuestos anarquicamente a todo lo ancho y largo de los cauces, cuyo desarrollo estd determinado por
fendmenos torrenciales asociados a crecidas de invierno (régimen pluvial) o primavera (régimen nival andino).
Sus margenes poseen una clara expresion cuando el cauce ha logrado cierta profundizacién, con desarrollo de
niveles aterrazados. Genéticamente, la unidad se vincula a procesos de transporte y sedimentacion actual.

Constituidos, en su mayoria, por gravas arenosas y frecuentes niveles de arenas limpias, conformando estratos
de buena seleccion, escasa compactacion, favoreciendo el desarrollo de acuiferos libres. En ellos, los niveles
estéaticos tienden, en general, a concordar con el nivel de aguas superficiales de los cauces actuales. El normal
y buen cardacter fisico-quimico de las aguas extraidas de la unidad denota, en general, dependencia con
respecto a las aguas de escurrimiento superficial. La alta permeabilidad de los dep6sitos genera una eficiente
interconexion hidraulica.
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Figura 10 Mapa Hidrogeoldgico de la cuenca del rio Mataquito
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Fuente: Andlisis de la recarga en el acuifero de Teno-Lontué, DGA, 2014
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3.2. Patrimonio Cultural

El La consolidaciéon de un territorio comienza a partir de la identificacién de sus origenes a partir de la
recopilacion de la historia y los hechos que sucedieron para dar forma a lo que hoy conocemos como
localidades. Estos hechos no se recopilan con fluidez pero son necesarios para dar una visién de historia comdn
que congrega a una comuna en proceso de desarrollo y una busqueda continua de fortalecer el arraigo de los
habitantes con su territorio.

3.2.1. Conformacion Comunal

El territorio de Sagrada Familia en los inicios de nuestro pais estaba poblado por indigenas que rodeaban el
Rio Mataquito y que segun los primeros reconocimientos censales en los que en el siglo XVIII se referian al
sector como:

“En los pueblos del partido de Maule, de muchas y buenas tierras, el nimero de los advenedizos en 1789
superaba con creces al de los nativos; El Pueblo de Conza o la Huerta de Mataquito, pueblo de solamente 146
cuadras que corrian a lo largo del rio Mataquito. Habia 16 indios, 2 de ellos "netos" y 11 familias de inquilinos
con un total de 59 personas™.

En los datos censales de 1865 el sector se encontraba dentro del Departamento de Lontué, de la Provincia de
Talca.

Figura 11 Extracto de Atlallls de Claudio Ga e%fara emplazamiento territorial
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Fuente Claudlo Gay, a historia Fisica 'y Politica de Ch|Ie 1854,

Para el afio 1891, a través del Boletin n°12 del Ministerio del Interior*, se crean 195 Municipios en todo el
territorio, dando paso a la instalacién de dos Comunas para el actual Sagrada Familia: la n°123 Valdivia de

3 Fernando Silva Vargas, TIERRAS Y PUEBLOS DE INDIOS EN EL REINO DE CHILE, 1962.
4 https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=1089671
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Lontué y Pequén, denominado asi por situarse en el entorno al Cerro del mismo nombre y sus alrededores,
en donde se congregaba los habitantes en el Poblado de Villa Prat.

El Decreto las define como sigue:

“123.- Valdivia de Lontué. Su territorio comprendera las subdelegaciones 3% Lontué y 4?2 Peteroa del
Departamento de Lontué con los limites que les asigna el decreto de 7 de Agosto de 1866.

124.- Pequén. Su territorio los formara la subdelegacion 52 Pequén, del mismo departamento, con los limites
que le asigna el citado decreto”.

De acuerdo a los registros de la Municipalidad de Sagrada Familia, se establece el primer Alcalde a través del
siguiente acto: “El 6 de mayo de 1894 se retnen por primera vez los Municipales electos en la Escuela de Lo
Valdivia, presidiendo la reunién el subdelegado don Javier Valdivia. En dicha oportunidad se aprobaron los
poderes para municipales de los sefiores Bernardino Garcés, Gregorio Valdivia, Amador Castro, Justo Pastor
Correa, Pedro Correa Ovalle, Luis Varela, José Berrios, Clodomiro Mufioz y Esteban Errazuriz. En la
oportunidad, se eligi6 alcaldes dando el siguiente resultado: primer Alcalde, don Justo Pastor Correa, segundo
Alcalde, don Bemardino Garcés y tercer Alcalde don Clodomiro Mufioz. Se eligié el orden de precedencia de
los regidores™.

En 1889, don Manuel Antonio Garcés y Grez dond al Arzobispado de Santiago cuatro cuadras de terreno de su
fundo denominado "Puyo" ubicado en la cuarta subdelegacion de este departamento, para la construccion de
una nueva parroquia avaluada la donacién en mil seiscientos pesos ($1600) y que deslinda : al Norte y poniente
con propiedad del donante; al sur con el camino publico y al oriente con terreno donado por don Francisco
Pastor Correa con el mismo objeto y a favor del mismo Arzobispado”.

Diez afios después, en 1898 el Obispo de Santiago anuncia: En esta virtud declaramos erigida la nueva
parroquia que se denominaré de la Sagrada Familia de Lontué, cuya fiesta se celebra en esta Arquidiécesis el
domingo tercero de Noviembre®.

Con fecha 22 de marzo de 1900, el Cura y Vicario solicita autorizacién al Sefior Arzobispo de Santiago para
trasladar la Parroquia desde las casas Fundo La Esperanza a las casas que la Parroquia ha levantado en sus
terrenos y colocar el Via Crucis en la nueva capilla. EI 17 de Mayo de 1900, y vista la comunicacion precedente
del Cura y Vicario de la Parroquia de la Santa Familia de Lontué, y a fin de dar impulso a la construccion de la
iglesia parroquial se establece una junta de fabrica bajo la presidencia del Parroco, que por post tiempo fuere
compuesta por dicho Parroco, y de los feligreses Don Mariano Garcés Grez, Don Justo Pastor Correa Correa y
Don Ricardo Lecaros Reyes.

Seré la Iglesia la que le dara el nombre a la Comuna.

Para 1916 la localidad de Sagrada Familia se comienza a consolidar, el cementerio ya se encuentra emplazado
detras de lo que seria la iglesia y las vias de las calles en trama de damero se definen como las cuadras
fundacionales, en torno a los caminos y a los fundos.

5 Archivo Historia Comunal, https://www.sagradafamilia.cl/2020/historia/
6 Archivo Historia Comunal, https://www.sagradafamilia.cl/2020/historia/
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Figura 12 Extracto carta IGM de Sagrada Familia afio 1916
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Fuente: http://www.biblioteca

En 1918 se registra para Villa Prat la presencia de la Plaza y el cementerio, en torno al camino, que va
congregando las viviendas en el frente predial y plantaciones hacia los fondos del lote.
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En el Album de la Agricultura de 19237, la actual comuna de Sagrada Familia pertenecia a la Provincia de Talca,
en el Departamento de Lontué que la integraban las comunas de Molina, Valdivia de Lontué y Villa Prat. Estas
dos ultimas con haciendas y fundos que pasan a convertirse en los sectores habitados de la la actual comuna:

7 Juvenal Valenzuela O, Album de la Zona Central de Chile, 1923.
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Tabla 4 Haciendas y Fundos que conformaron la comuna

Comuna de Valdivia de Lontué

Territorio

Propietario

Caracteristicas

Hacienda “El Trapiche”

Carlos Garcés Grez

Superficie 813 cuadras planas regadas por canal
propio de Rio Lontué y Pirihuin, produccion de vifias.
Tiene 45 casas de inquilinos.

Fundo Colin

Carlos Garcés Grez

Superficie de 400 cuadras planas, 100 cuadras de
isla y 650 cuadras de cerros; produccién semillas y
alfalfa, con 20 casas de inquilinos.

Fundo Parroncillo

Lucrecia Gana de
Garcés

Superficie 146 cuadras planas regadas por canal
propio del Rio Seco, con explotacion de vifias y 12
casas de inquilinos

Mufioz y A. Mufioz

Fundo Requingua Sucesion  Roberto | Superficie de 738 hectareas de las cuales 438 son
Garcés regadas, produce trigo blanco y vifias.

Fundo Santa Ana Rosa Moreira de | Superficie de 350 hectareas planas y 300 hectareas
Garcés de cerro, produce trigo, carbdn y lefia.

Fundo San Javier Joaquin,  Guillermo, | Superficie de 800 hectareas regadas y 150 de cerro,
Juan, Radl Gres | su produccién es de trigo blanco.

Fundo La Campana

Polidoro Hormazabal

Superficie de 520 hectéreas con produccion de trigo
y crianza de animales.

Fundo la Esperanza

Josefina y Maria Luisa
Garcés Grez

Superficie de 600 hectareas

Fundo Peteroa

Ricardo Lecaros

Reyes

Superficie de 360 hectareas totalmente regadas con
cultivo de papas, maiz, tabaco y vifias.

Fundo San Juan

Carlos Grez Opazo

Superficie de 900 hectareas regadas, con produccién
de trigo, cebada, tabaco y vifias.

Fundo Todos Santos Carolina de | Superficie de 1500 hectareas, de las cuales 900 son
Egquiguren de | regadas para la produccion de trigo, tabaco, vifias y
Equiguren vacunos.

Fundo La Vega y P de | Comunidad Grez | Superficie de 338 hectareas de las cuales 188 son

Rosa Mufioz regadas, para la produccién de trigo y vifias.

Fundo Puyo

Polidoro Hormazabal

Superficie de 565 hectareas para la produccion de
trigo, vifias y vacunos.

Comuna de Villa Prat

Fundo Punta de Rosas

Corbalan Hermanos

Superficie de 900 hectareas de las cuales 20 son
regadas, su produccién era de chacareria, vifias y
ganado.

Fundo Carrizal

Toribio Ramirez

Superficie de 1250 hectareas de las cuales 70 eran
de riego, explotaban en trigo, cebada, chacareria y
ganado lanar.

Fundo Chorros de Itahue

Pedro Opazo Letelier

Superficie de 2.400 hectareas de rulo, las que
dedicaba a la crianza de ganado lanar.

Fundo Guindos de

Higuerilla

José Miguel Vergara

Superficie de 1.800 hectareas de rulo que dedicaba
a crianza de ganado lanar.

Fundo Los Monos

Pedro Opazo Letelier

Superficie de 2.500 hectareas de rulo, las que
dedicaba a la crianza de ganado lanar.

Fundo Los Canelos

Vicente Grez L.

Superficie de 400 hectareas de rulo, las que
dedicaba a la crianza de ganado lanar.
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Fundo Guaicutén Vicente Grez L. Superficie de 400 hectareas de rulo, las que
dedicaba a la crianza de ganado lanar.

Fundo La Quebrada Rosa Letelier viuda de | Superficie 800 hectéreas de rulo, producia ganado

Navarro lanar, carbon, lefa y vifias en rulo.

Fundo ltahue Urcicinio Opazo Superficie de 1.570 hectareas, de las cuales 23 %2
son regadas, producia trigo, vifias, carbon y ganado
lanar.

Fundo El Peral Ramon Donoso Superficie de 650 hectareas de rulo que dedicaba al
trigo, vifias y crianza de ganado lanar.

Fuente: Elaboracién Propia en base a Album de la Agricultura de la Zona Central.

Durante el Gobierno del Presidente Carlos Ibafiez del Campo, el 18 de mayo de 1927, se decreta la supresion
de comunas a lo largo del pais y la fusion de otras. Es en esta oportunidad donde desaparece definitivamente
la comuna de Pequén, ya llamada Villa Prat, que pasa a ser distrito de la comuna de Lo Valdivia.

3.2.2. Consolidacion Territorial

La comuna de Sagrada Familia a partir de principios de siglo XX se estructura como una localidad de trama
ortogonal en torno a la Ruta J-68 y la interseccién con la Ruta J-72 que la comunican con la Ruta 5 sur y las
localidades de Lontué y Molina.

Figura 14 Extracto carta IGM de Sagrada Familia afio 1952
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Fuente: Mapoteca del Archivo Nacional Digital, carta IGM Rauco 1966.

Las edificaciones existentes en la localidad de Sagrada Familia que lograron resistir el terremoto de 2010 datan
de los principios de siglo, conformando la imagen urbana bajo la tipologia de fachada continua en las calles
aledafias a la Plaza.
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Fuente: Regisrt‘r'bﬁlg’ropio

La tipologia de fachada continua se desarrollé en las 10 manzanas fundacionales de la localidad, estableciendo
una linea de edificacién en los frentes prediales y una altura homogénea, que junto en la volumetria del
predominio del lleno sobre el vacio, consolidé la imagen de “ciudad” y centro civico de Comuna.

Por otro lado, Villa Prat no logra consolidarse como comuna independiente al no generar un sistema
administrativo robusto la localidad pasa a ser parte de la Comuna de Sagrada Familia a mediados del siglo XX;
los fundos que componian este municipio se ubicaban en las quebradas y llanos con tierras de rulo,
dedicandose a la ganaderia o cultivos de riegos estacionales.

La imagen IGM que arroja una fotografia de 1954 (publicada en 1965) del desarrollo de la localidad de Villa Prat
manteniendo la estructura en base al eje de circulaciéon de la Ruta J-68, con edificaciones rurales, en una
tipologia de vivienda aislada de materialidad de albafileria de adobe y tejas de arcilla cocida, con corredores y
antejardines.
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Figura 15 Extracto carta IGM de Villa Prat afio 1965
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Fuente: Mapoteca del Archivo Nacional Digital, carta IGM Villa Prat 1965.

Imagen 2 Registro Fotogréfico de estructura de Villa Prat
i Tf ;

Fuente: Registro Propio

Se consolida el crecimiento lineal de la localidad y la plaza se mantienen como el espacio publico de
esparcimiento al centro del poblado que es jerarquizado por el emplazamiento de la Iglesia Catdlica, hoy
Parroquia de la Inmaculada Concepcidn, fundada en 1872 segun los registros de la Didcesis de Talca8, conjunto
de edificaciones aledafas a la Ruta J-68.

Las localidades de Santa Rosa y La Isla, en la cartografia IGM fotografiada en 1954 y publicada en 1966, se
desarrollaron a partir de los accesos de la comuna desde la Ruta 5 Sur a través de la Ruta J-72 por Santa Rosa
y la Ruta J-68 La Isla, via que recorre toda la comuna.

8 http://www.diocesisdetalca.cl/component/zoo/item/parroquia-inmaculada-concepcion-de-villa-prat
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Las edificaciones son aisladas frente a las vias y presentan una continuidad de acceso entre ellas a través de
un camino menor que fomenta un desarrollo lineal.

Figura 16 Desarrollo de Sector Santa Rosa — La Isla para 1954.
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Fuente: Mapoteca del Archivo Nacional Digital, carta IGM Molina 1966.
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4.  SISTEMA URBANO CONSTRUIDO

La comuna de Sagrada Familia en el contexto nacional, corresponde al 0.1% del total del pais, en donde la
Regi6n del Maule corresponde a un 5.8% del total pais, en funcién de proyeccion INE de poblacion para el afio
2021.

Tabla 5 Relacién y proyeccion de poblacién comunal de Sagrada Familia a nivel intercomunal.

Unidad Territorial Censo 2017 Proyeccién 2021 Variacion (%) % hab del pais
Comuna de Sagrada Familia 18.544 19.556 5.46 0.10%
Comuna de Curicé 149.136 165.757 11.14 0.84%
Regién del Maule 1.044.950 1.143.012 9.38 5.8%

Pais 17.574.004 19.678.363 11.97 100%

Fuente: Reportes comunales del BCN en base a informacién INE.

La relacion de la comuna con los centros poblados aledafios se establece como directa con la comuna de
Curicd, capital provincial que la abastece de servicios y actividades; comunicandose a través de su limite oriente
con la Ruta 5 Sur de acceso nacional.

Figura 17 Sistema de Centros Poblados en la Intercomuna de Curicd
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Fuente: Memoria PRI Curicd, Minvu Maule.
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Con un total de 5.953 predios catastrados para la comuna de Sagrada Familia, correspondientes al segundo
semestre de 2021 del registro de Servicio de Impuestos Internos, el 78.03% corresponden a predios
habitacionales.

Figura 18 Numero de predios por Destino predial para la comuna de Sagrada Familia.

Destino Predial de la Comuna de Sagrada Familia

Estacionamiento 0
Sitio eriazo EEESSS—————— 1.039
Otros no considerados 1 44
Transporte 0

Salud 4
Culto 1 24

Administracion publicay defensa = 4
Oficina 1 18

Mineria = 0

Bodega y almacenaje | 15
Bienes Comunes 0
Industria B 59
Habitacional e 4.645
Hotel o Motel 1
Educaciény cultura 1 25
Deporte y recreacion 10
Comercio B 65

Fuente: Sll para segundo semestre de 2021.

Con respecto a la cantidad de viviendas del Censo 2017, se catastran 6.837 edificaciones, las que en su
mayoria son segun la tipologia de Ine, “Casa” en una cantidad de 6.511. Se presentan a continuacion los tipos
de viviendas a nivel comunal:

Tabla 6 Clasificacion del tipo de vivienda para la comunal de Sagrada Familia.

Unidad Censo Casa Departamento | Piezas en | Mediagua, Vivienda Movil | Otrotipode | Total
Territorial en edificio casa antigua | mejora, Tradicional vivienda
o conventillo | Rancho o | Indigena particular
Choza

Total Pais | 2002 3.594.560 552.678 52.683 157.496 363 | 1.819 21223 | 4.380.822

2017 5.167.728 1.138.062 53.150 90.714 3.556 | 1.901 31422 | 6.486.533
Sagrada | 2002 4715 20 106 283 0 1 11 5.136
Familia

2017 6.511 16 14 274 0 3 19 6.837

Fuente; Datos INE, Censo 2017.
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4.1. Localidades a planificar

Los sectores en estudio responden en su emplazamiento al torno de los antiguos ejes de circulacion que cruzan
el territorio comunal, como lo apreciamos en el punto anterior, pero ademas, son influidos por las condiciones
geograficas presente en sus entornos. Es asi como Sagrada Familia y Corral de Piedra-Lo Valdivia, cercanos
al Rio Lontué, se encuentran delimitados por cursos de aguas; el sector del Santa Rosa-La Isla, cercano a la
Ruta 5 Sur se extiende a través de los accesos comunales y por ultimo Villa Prat se desenvuelve entre las
pendientes de los cerros y el Rio Mataquito. A partir de estos emplazamientos se comienza a desarrollar
conjunto de relaciones de uso del territorio.

Figura 19 Emplazamiento de sectores en el marco comunal.
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Fuente: Elaboracion propia en base a informacion cartogréfica.

411. Estructura Urbana

Las dinamicas de uso del territorio al interior de cada localidad se van conformando como un sistema de
relaciones espaciales Unico, implementandose de manera espontanea y en la medida que las edificaciones se
van construyendo. Estas dindmicas de uso son observadas para cada sector en estudio, reconociendo las
actividades y légicas de uso que se relacionan bien entre ellas y las que se pudieran fortalecer o reconectar.
Esta base de observacion es la guia para la definicién de zonas y normativas que genera la Imagen Objetivo.
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41.2. Localidad de Sagrada Familia

La localidad de sagrada Familia, centro comunal se encuentra en sus origenes emplazada entre la Ruta J-68
que atraviesa la comuna de oriente a poniente y el Estero Pichuco, concentrando la instalacion de los servicios
y equipamientos comunales.

La Ruta J-68 permite la interconexion entre las localidades y el transitar entre comunas y el resto del pais,
generando desde alli el acceso al interior de la zona poblada. Este flujo predominantemente vehicular y de
camiones, define una escala peatonal y de servicios que abastece al habitante a través de la consolidacién de
una zona de comercio y servicios de escala comunal.

¥

Figura 20: Emplazamiento de la localidad de Sagrada Familia.

it e

Fuente: Elaboracién prdbia, en base a imagen canog}éfica.

Esta zona de equipamientos se encuentra en dos escalas, al poniente de la Ruta J-68, asociado al uso
habitacional del interior de la trama urbana se encuentran emplazado el comercio de productos y servicios de
abastecimiento comunal interno y al sector oriente, asociado al sector fundacional se encuentran los
equipamientos de escala intercomunal, como el Estadio Municipal, Cuerpo de Bomberos, Banco Estado,
estacion de servicios, supermercado.

llustre Municipalidad de Sagrada Familia, Region del Maule 30
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Fuente: Elaboracion probiar, en base a imagen cartogréfica y registro fotografico.

Se encuentra en ejecucion la Reposicion con
Relocalizacién del Cesfam de Sagrada Familia frente
alaRuta J-68 y calle Rio Claro, con una superficie de
2.185 m2, obras que concluyen en 2023, lo que
aportara a la consolidacién de esta zona como el eje
de emplazamiento de equipamientos comunales.
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Interior de la trama urbana se encuentran los equipamientos que entregan los servicios de educacién como el
Liceo Polivalente, la Escuela General Basica Monsefior Enrique Cornejo, escuela de lenguaje, Jardines
Infantiles Junji e Integra, ademéas de la Parroquia y el Cementerio Parroquial, carabineros y La llustre
Municipalidad.

Figura 22: Equipamientos de la localidad de Sagrada Familia.
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Fuente: http://visor.sitrural.cl/mapa

Imagen 3 Registro Fotografico de Equipamientos de Sagrada Familia.
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Registro Civil

Fuente: Registro propio




i MEMORIA EXPLICATIVA
Sagrada Familia
llustre Municipalidad PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAGRADA FAMILIA

La imagen del Catastro Digital de Servicios de Impuestos Internos muestra los destinos por predios para el afio
2021, identificando la relevancia del eje de la Ruta J-68 (Avenida Esperanza) y su relaciéon con el destino de
comercio, junto a la relacion de los destinos habitacionales en la zona céntrica con mixtura entre educacion y
cultura junto con deporte y recreacion.

Figura 23: Catastro Predial por destino de Sl para la localidad de Sagrada Familia
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Fuente: Catastro D|g|tal SII

El Estero Pichuco como elemento natural en la trama urbana.

En los inicios de la localidad a principios de siglo XX, el Estero Pichuco fue el limite que era cruzado para llegar
al Cementerio Parroquial, con la consolidacion de la trama urbana por la edificacién de viviendas, se conforma
como el limite norte de la localidad, conteniendo el crecimiento.

Figura 24: Estero Pichuco al norte y oriente de la localidad en Sagrada Familia.

Fuente: Registro fotogréfico propio
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El crecimiento de la localidad genera la necesidad de traspasar el Estero Pichuco a partir de los afios 2000
hacia el sector nororiente, a partir del emplazamiento de las Poblaciones Esperanza Chica, Independencia y
San Pablo si instala un puente de madera que hasta el dia de hoy es el punto de conexién vehicular de estos
habitantes al centro de la localidad.

Figura 25: Puente sobre el Estero Pichuco de acceso a conjuntos habitacionales.

Entre la Poblacién Independencia y el Cementerio
Parroquial se implementa el espacio publico en torno
al Estero, formalizando los pasos peatonales que lo
atraviesan.

En la Plaza de Armas de la localidad un brazo del
Estero la atraviesa, incorporando en el Proyecto de
Mejoramiento de la Plaza en 2015 el curso de agua.

Fuente: Registro fotografico propio
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Areas Verdes de la localidad de Sagrada Familia.

En la localidad de Sagrada Familia la superficie de Areas verdes al interior del Limite Urbano propuesto es de
2,25 hectareas, si consideramos que los habitantes de la localidad corresponden a 3.298 personas de acuerdo
a la informacién INE del Censo 2017, se obtiene que la localidad cuenta con 6.82 m2/hab, bajo los 10 m2/hab
del indice propuesto por el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano para las ciudades de Chile.

Figura 26: Ubicacion y superficie de Areas Verdes en localidad de Sagrada Familia.

I ARea VERDE

SUPERFICIE 22.505 M2

Fuente: Elaboracion propia a partir de planimetria base.

Si se considera la proyeccion de poblacion a 2042 en base a datos INE, los habitantes para la localidad serian
3.584 personas, lo que aplicando el indice de Areas Verdes del CNDU, se obtiene un requerimiento de 3,58
hectareas para la localidad de Sagrada Familia.

Tabla 7 Proyeccion de poblacion y superficie de Areas Verdes de Sagrada Familia.

Localidad Afio Poblacién M2/hab de AV Sup Areas Verdes
Sagrada Familia 2017 3.298 6.82 m2/hab 22.505 m2
2042 3.584 10 m2/hab 35.840 m2

Fuente: Elaboracién en base a datos de proyeccion INE para la comuna de Sagrada Familia.
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Composicion territorial a partir del Rango predial de la localidad de Sagrada Familia.

En lalocalidad de Sagrada Familia en su superficie predial, se utiliza con uso habitacional, los predios del centro
fundacional se encuentran en un rango entre 300 a 1.000 m2 (color rosado en la imagen) y lotes mayores de
que dan cabida a equipamientos en un rango entre 1.000 y 5.000 m2 (color naranja de la imagen).

Figura 27: Superficie predial y tipologia de viviendas de Sagrada Familia
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Fuente: Elaboracidn propia, en base a imagen cartogréfica.
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La superficie construida se analiza en tres rangos, predominado superficies entre 140 y 400 m2 (color rojo),
cabe desatacar que el primer tramo de 0 a 140 m2 construidos se observa mayoritariamente en el uso
habitacional, y en los conjuntos de viviendas al sur de la localidad, en las Villa Lautaro y Villa Bicentenario, que
obtienen Permiso de Edificacion en el afio 2013 y Recepcion en el 2014. Y la Villa Los Naranjos con Permiso
de Edificacion de 2018 y Recepcidn de 2020, todas ellas emplazadas en el Camino a Requingua.

Para el Coeficiente de Ocupacioén del Suelo se obtienen que el rango de 0.25 a 0.5 de ocupacion es el
predominante (color naranja), y que las Villa Bicentenario y Lautaro se encuentran en el rango de 0.75 a 1,
construyendo la totalidad del predio (color azul).

Figura 28: Relacion de superficie construida y ocup de suelo en localidad de Sagrada Familia
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Fuente: Elaboracién propia, enbase a irhagen cartbgréfica
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La caracterizacion de la densidad de ocupacion en la localidad de Sagrada Familia se observa en los predios
con menos superficie una mayor densidad, correspondiendo al rango mas alto al de 150 a 275 habitantes por
hectarea en la Villa Bicentenario y en la Villa san Pablo, el segundo rango de menor densidad es el tramo entre
60 a 150 habitantes por hectérea en Villa Esperanza y Poblacion Independencia.

Figura 29: Densidad de ocupacion del suelo en localidad de Sagrada Familia
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Fuente: Elaboracién propia, en base a cartogréafica e informacion INE Censo 2017.

Las ejecucion de edificaciones para uso habitacional se han concentrado al suroriente de la localidad, en
periodo de 2011 a 2022 se identifica que el crecimiento urbano se ubicado en torno al Camino a Requingua.

Figura 30: Crecinto rbano en localidad de Sagrada Familia
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Fuente: Elaboracidn propia, en base a cartogréfica e informacion INE
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Esquema de relaciones de flujos y zonas de localidad Sagrada Familia.

El centro comunal que asume la localidad de Sagrada Familia nos presenta una estructura de gradacién de lo
publico y fluido a través de la Ruta J-68 hacia el interior de la localidad que colinda con el Estero Pichuco,
disminuyendo la afluencia de actividades y usos. La primera linea de edificaciones que enfrenta a la Ruta J-68
se implementa el comercio diverso en escalas, encontrando supermercado, bomba bencinera, banco,
ferreterias y aimacenes. Identificandose el Area Fundacional de la comuna y un entorno de Zona Mixta que da
lugar a los usos de equipamientos y servicios. Se desarrolla un flujo interno que permite los desplazamientos
al interior del poblado, los que desembocan en los puntos de confluencia en el eje de la Ruta, lo que se observa
como una problematica desde el punto de vista de la comunidad.

Figura 31: Esquema de relaciones para la localidad de Sagrada Familia.
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Fuente: Elaboracién prdbia, en base a]magen canog}éfica.
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41.3. Sector Corral de Piedra-Lo Valdivia-Santa Adriana

El sector de Corral de Piedra — Lo Valdivia — Santa Adriana se encuentra emplazado en los costados de la Ruta
J-68, distante al oriente de la localidad de Sagrada Familia en 3 kilémetros aprox. Cada una de las localidades
presenta dinamicas de poblamiento en funcion de conjuntos habitacionales que se han desarrollado en el
tiempo.

Corral de Piedra presenta edificaciones de tipologia rural aisladas y conjuntos habitacionales que por
agregacién han consolidado un sector de alta densidad de uso residencial. Se estructura a partir de un eje de
circulacion jerarquico (calle Las Delicias), al cual se le conectan perpendicularmente calles de menor ancho.

Lo Valdivia tiene su origen en la interseccién de las Rutas J-722 y K-126, punto interior de los sectores de
poblacion rural, la interseccion de | Ruta J-68 con la K-126 da lugar a al conjunto habitacional que conforma el
poblado de Lo Valdivia. Con implementacion de equipamiento de cancha de deportes, gimnasio municipal, sede
comunitaria, iglesia y agua potable.

Santa Adriana se define como un area habitacional de implementacién de almacenes locales y calles sin
pavimentar, en torno a la ruta J-722.

Figura 32: Esquema de relaciones para el Sector Corral de Piedra-Lo Valdivia

Fuente: Elaboracion Propia, en base a imagen cartografica.
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El emplazamiento de la Escuela Lo Valdivia en la localidad de Corral de Piedra genera los desplazamientos de
alumnos a través de la Ruta J-68. Al interior de las tramas urbanas se encuentran los equipamientos de Sala
Cuna y Jardin Junji en Corral de Piedra y el campo deportivo con gimnasio municipal en Lo Valdivia.

Figura 33: Equipamientos de las localidades de Corral de Piedra-Lo Valdivia y Santa Adriana

Fuente: http://visor.sitrural.cl/mapa

Imagen 4 Registro Fotografico de Equipamientos de Corral de Piedra y Lo Valdivia.
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Fuente: Registro fotografico Propio
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Santa Adriana cuenta con implementacion basica, una iglesia, almacén, la Ruta J-722 atraviesa el poblado a
través de una via asfaltada. La trama interna de las circulaciones cuenta con recubrimiento basico de aridos.

Imagen 5 Registro Fotografico de Equipamientos de Santa Adriana.

E. /. G

Santa"Adriana

Fuente: Registro fotografico Propio

Catastro de Destinos predial para las localidades de Corral de Piedra-Lo Valdivia y Santa Adriana.

La imagen del Catastro Digital de Servicios de Impuestos Internos muestra los destinos por predios para el afio
2021 para las tres localidades, identificandose la importancia del eje de la Ruta J-68 que conecta a Corral de
Piedra con Lo Valdivia. La presencia del establecimiento educacional como nexo entre las dos pero con un
transito de ruta de alto flujo vehicular.

El destino predominante es el habitacional, con la presencia de lotes clasificados como eriazos en las tres
localidades.

Figura 34: Catastro Predial por destino de Sll para Corral de Piedra, Lo Valdivia y Santa Adriana.
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Fuente: Catastro Digital SlI
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El Estero Hualemu

El Estero Hualemu rodea hacia el poniente la localidad de Corral de Piedra, conteniendo su crecimiento y
delimitando la zona edificada con la actividad agricola aledafia. La interaccion que se produce entre este curso
de agua y la localidad para el caso del Jardin Infantil Junji se cierra con un muro opaco, no obstante, hacia el
norte del jardin y hacia el sur, existen terrenos no edificados.

Figura 35: Estero Pichuco al norte y oriente de la localidad en Corral de Piedra
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Fuente: Registro fotogréfico propio
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Areas Verdes de las localidades de Coral de Piedra-Lo Valdivia y Santa Adriana

Para las localidades de Corral de Piedra y Lo Valdivia la superficie de Areas verdes del limite urbano propuesto
es de 4.965 metros cuadrados, si consideramos que los habitantes para estas localidades corresponden a 1.382
personas de acuerdo a la informacion INE del Censo 2017, se obtiene que disponen de 3.59 m2/hab de Areas
Verdes, indice bajo los 10 m2/hab que propone el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano para las ciudades
de Chile, considerando un déficit de 6.4 m2 por habitante.

Figura 36: Ubicacion y superficie de Areas Verdes en Corral de Piedra-Lo Valdivia y Santa Adriana.
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Fuente: Elaboracion Propia a partir de planimetria base.

Si se considera la proyeccion de poblacion a 2042 en base a datos INE, los habitantes para las localidades de
Corral de Piedra y Lo Valdivia serian 1.502 habitantes, lo que aplicando el indice de Areas Verdes del CNDU,
se obtiene un requerimiento de 1,50 hectareas para el sector.

Tabla 8 Proyeccién de poblacién y superficie de Areas Verdes de Corral de Piedra-Lo Valdivia.

Localidad Afio Poblacién M2/hab de AV Sup Areas Verdes
Sector Corral de | 2017 1.382 3.59 m2/hab 4.965 m2
Piedra-Lo Valdivia | 2042 1.502 10 m2/hab 15.020 m2

Fuente: Elaboracién en base a datos de proyeccion INE para la comuna de Sagrada Familia.
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Composicion territorial a partir del Rango predial del sector de Corral de Piedra-Lo Valdivia

En las localidades de Corral de Piedra-Lo Valdivia y Santa Adriana se caracterizan por una superficie predial,
se utiliza con uso habitacional, mayoritariamente se encuentran entre el rango 300 a 1.000 m2 (color rosado en
la imagen) y lotes menores que van en un rango entre 0 y 300 m2 (color azul de la imagen).

Figura 37: Superficie predial y tipologia de viviendas de Sagrada Familia
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Fuente: Elaboracidn Propia, en base a imagen cartogréfica y recopilacion fotografica.
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La superficie construida para las tres localidades se encuentra equitativamente distribuida en los rangos de
superficies entre 0 y 140 m2 (color azul), y el tramo de 140 a 400 m2 construidos, que se observa
mayoritariamente de uso habitacional. El rango de sobre 400 m2 construidos corresponden a equipamientos o
actividades productivas.

Para el Coeficiente de Ocupacién del Suelo se observa que los rangos de 0.25 a 0.50 (color naranja) y el rango
0.50 a 0.75 de ocupacién (color rosado), son los predominantes

Figura 38: Relacion de superficie construida y ocupacion de suelo en Corral de Piedra-Lo Valdivia
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Fuente: Elaboracién Propia, en base a imagen cartogréafica
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La caracterizacién de la densidad de ocupacidn en las localidades nos muestra rangos homogéneos entre las
dos, que al ser definidas por el Ine como manzanas censales el territorio completo, el indice que se obtiene es
de baja cantidad de habitantes por hectarea. Los indices nos muestran que para Corral de Piedra se obtiene
de 2 a 26 habitantes por hectarea y para Lo Valdivia 26 a 30 habitantes por hectarea.

Se precisa que Ine no presenta datos desagregados de Santa Adriana, por lo que no se expresa en la gréfica.

Figura 39: Densidad de ocupacion del suelo en locali

i

dad de Corral de Piedra-L Valdivia

Fuente: Elaboracién Propia, en base a cartogréfica e informacion INE Censo 2017.

La localidad de Corral de Piedra ha experimentado un crecimiento hacia en su periferia, el conjunto habitacional
Juventud Hualemu, el Jardin Infantil Junji y una empresa de montaje de ventanas.

Figura 40: Crecimiento urbano en localidad de Corral de Piedra-Lo Valdivia
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Fuente: Elaboracion Propia, en
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Esquema de relaciones de flujos y zonas para localidades Corral de Piedra-Lo Valdivia y Santa Adriana.

Las tres localidades que son parte de este Sector presentan dinamicas de uso del territorio de manera particular.
Corral de Piedra se compone de etapas consecutivas de conjuntos habitacionales que se implementan a partir
del eje de acceso de Calle las Delicias y un sector de menor densidad de uso, donde se emplaza la Escuela Lo
Valdivia. La Ruta J-68 unico punto de acceso a la localidad y el ingreso a ésta, se realiza en un punto sinuoso
de la via que genera friccidn en el desplazamiento. Esta contenida la localidad por el curso de agua que se
relaciona de manera tangencial.

La localidad de Lo Valdivia tiene su origen en la interseccion de las Rutas J-722 y K-126, la ejecucion del
conjunto habitacional aledafia a la Ruta J-68 define un asentamiento que cuenta con equipamiento deportivo,
iglesias y agua potable, no obstante, no cuenta con espacios publicos como plazas o areas verdes, La zona de
equipamiento de juegos infantiles se emplaza en un costado de la Ruta J-68 producto del entubamiento de un
curso de agua. Los puntos de acceso ala localidad son parte del diagnéstico comunitario que manifiesta riesgos.

Santa Adriana se define como un area habitacional de implementacién de almacenes locales y calles sin
pavimentar, en torno a la ruta J-722.

Figura 41: Esquema de relaciones para el Sector Corral de Piedra-Lo Valdivia

Fuente: Elaboracion Propia, en base a imagen cartografica.

llustre Municipalidad de Sagrada Familia, Regién del Maule 48



) s MEMORIA EXPLICATIVA
Sagrada Familia

6‘4 llustre Municipalidad PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAGRADA FAMILIA

("lzm‘"

414, Sector de Santa Rosa-Lalsla

Las localidades de Santa Rosa y La Isla son territorios que se han desarrollado cada una como una unidad de
caracteristicas propias, en donde Santa Rosa ha concentrado servicios como la Posta de Salud Rural, que
produce un flujo entre las localidades.

La localidad de La Isla cuenta con el servicio de APR EI Crucero que permite abastecimiento y una mayor
posibilidad de densificacion del territorio. La instalacién de la Villa Don Sebastian ha aumentado los indices de
densidad del poblado, que sumado a los esfuerzos de implementacién de areas verdes se ha consolidado con
un conjunto habitacional.

Figura 42: Esquema de relaciones para el Sector Santa Rosa-La Isla

La estructura urbana de las dos
localidades se ha desarrollado en
funcion de los ejes de las Rutas J-
724 y J-730, a las que desembocan
los fluyos de los conjuntos
residenciales que se localizan
perpendicularmente a éstas.

La caracteristica de flujo comunal e
intercomunal de camiones que
abastecen a la actividad agricola
aledafia, genera roces en los flujos
peatonales y de bicicletas para los
habitantes de ambas localidades.

La relacion cercana con la Ruta 5,
carretera internacional, a través de
dos puntos de acceso, la Ruta J-68
al norte y la Ruta J-72 al sur, generan
un punto de interés que ha
fomentado su crecimiento territorial.

Fuente: Elaboracién Propia, en base a imagen cartogréfica.
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Lalocalidad de Santa Rosa cuenta con equipamientos de Escuela General Basica, Retén Policial, jardin Infantil,
Posta de Salud Rural, Compafiia de Bomberos, Estadio Municipal entre otros. Los que en su mayoria se
encuentran emplazados frente a la Ruta J-730.

Figura 43: Equipamientos de las localidades de Santa Rosa-la Isla
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Los equipamientos que cuenta la localidad de La Isla son de educacién, recreacion con el Estadio de La Isla,
3° Compafiia de Cuerpo de Bomberos de Sagrada Familia, EI Agua Potable Rural EI Crucero y la Parroquia.
Todos ellos concentrados al centro de la localidad, en el punto de mayor densidad poblacional del sector.

Imagen 6 Registro Fotogréafico de Equipamientos de La Isla

APR El Crucero y'Bomberos

Fuente: Registro Propio

Catastro de Destinos predial para las localidades de Santa Rosa-la Isla.

La imagen del Catastro Digital de Servicios de Impuestos Internos muestra los destinos por predios para el afio
2021, evidenciando la estructura de las localidades conectadas por un eje vial compuesto por las Rutas J-730,
J-68 y J-724. El destino habitacional predomina.

Cabe mencionar que el destino de Industria se encuentra presente en las dos localidades, en Santa Rosa La
Vifia Corra Albano y en La Isla las Bodegas Santa Alicia.

Figura 44: Catastro Predial por destino de SlI para Sector Santa Rosa -La Isla
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Areas Verdes de las localidades de Santa Rosa - La Isla

En las localidades de Santa Rosa-La Isla la superficie de Areas verdes es de 10.543 metros cuadrados, si
consideramos que los habitantes de la localidad corresponden a 2.842 personas de acuerdo a la informacion
INE del Censo 2017 para ambas localidades, se obtiene que se cuenta con 3.71 m2/hab, bajo los 10 m2/hab
del indice propuesto por el Consejo Nacional de Desarrollo Urbano para las ciudades de Chile.

Figura 45: Ubicacion y superficie de Areas Verdes en localidades de Santa Rosa-La Isla
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Fuente: Elaboracion Propia a partir de planimetria base.

Si se considera la proyeccion de poblacion a 2042 en base a datos INE, los habitantes para las dos localidades
serian 3.088 personas, lo que aplicando el indice de Areas Verdes del CNDU, se obtiene un requerimiento de
3,08 hectareas de Areas Verdes para el sector de Santa Rosa-La Isla.

Tabla 9 Proyeccion de poblacion y superficie de Areas Verdes para Santa Rosa-La Isla.

Localidad Afio Poblacién M2/hab de AV Sup Areas Verdes
Sector Santa Rosa | 2017 2.842 3.71 m2/hab 10.543 m2
Lalsla 2042 3.088 10 m2/hab 30.880 m2

Fuente: Elaboracién en base a datos de proyeccion INE para la comuna de Sagrada Familia.
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Composicion territorial a partir del Rango predial de las localidades de Santa Rosa-La Isla

En la localidad de Santa Rosa la superficie predial, mayoritariamente habitacional, los predios que colindan con
el eje de circulacion, se encuentran en un rango entre 1.000 a 5.000 m2 (color naranjo en la imagen) y la
presencia de lotes de menor superficie en modalidad de conjuntos habitacionales de tipologias pareadas y
continuas o pareadas en un rango entre 0 a 300 m2 (color azul de la imagen).

Figura 46: Superficie predial y tipologia de viviendas de Santa Rosa-La Isla

Fuente: Elaboracion Propia, en base a imagen cartografica y registro fotografico.

La superficie construida para ambas localidades se analiza en tres rangos, predominado para este sector la
superficies entre 140 y 400 m2 (color rojo) para edificaciones aisladas, y para edificaciones asociada a conjuntos
habitacionales se clasifican en el primer tramo de 0 a 140 m2 construidos (color azul en la imagen). Para el
rango de 400 y + se asocia a las edificaciones de equipamientos, de escala de lote y edificacion mayor (color
amarillo).
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Para el Coeficiente de Ocupacion del Suelo se obtienen que el rango de 0.75 a 1 esta asociado a los predios
de conjuntos habitacionales, que por encontrarse en el rango predial de menor rango, llegan a ocupar el 100%
de la superficie (color azul en la imagen). Los lotes que se encuentran dispersos y de mayor rango de superficie
predial, se encuentran en el tramo de 0.2 a 0.5 del coeficiente de ocupacién del suelo (color amarillo),
encontrandonos en este sector predios que estan entre el primer rango de 0 a 0.25.

Figura 47: Relacion de superficie construida y ocupacion de suelo en Santa Rosa-La Isla.

Fuenté: Elaboracién-Propia.,l en ba-se a ihagen cértogréfica

La caracterizacion de la densidad de ocupacion en las localidades de Santa Rora y La Isla plantea el rango de
densidad urbana mas alto en la Villa Don Sebastian de La isla, en donde, de acuerdo a la informacién censal
Ine, se presentan manzanas en el rango entre 180 a 230 y 230 a 300 habitantes por hectarea.

La localidad de Santa Rosa como territorio esta tomada como una manzana censal, lo que al realizar la relacion
con la superficie se obtiene un indice bajo de 16 a 180 habitantes por hectarea.

llustre Municipalidad de Sagrada Familia, Region del Maule 54



i MEMORIA EXPLICATIVA
Sagrada Familia
llustre Municipalidad PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAGRADA FAMILIA

Densidad Urbana

Habitantes/hectarea
o-16

W16 - 180

160 - 230

B 230 - 300

Fuente: Elaboracién Propia, en base a cartogréfica e informacion INE Censo 2017.

La tendencia de crecimiento de la superficie construida, segun la informacion Ine, se inscribe en los periodos
censales de 2002, 2011 y 2017, identificando a la localidad de Santa Rosa como la unidad territorial de mas
antigua, ejecutada con anterioridad al afio 2002. Se incorpora como unidad censal La Isla para 2011 y se
observa una tendencia de poblamiento entre las dos localidades que las conforma como un solo sector.
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Figura 49: Crecimiento urbano en localidad de Santa Rosa-La Isla

Crecimiento Urbano

Fuente: Elaboracidn Propia, en base a cartogréfica e informacion INE
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Esquema de relaciones de flujos y zonas para localidades de Santa Rosa - La Isla.

Las localidades de Santa Rosa y La Isla son las de mayor proximidad a la Ruta 5 Sur de conexién nacional, y
el punto de acceso comunal desde el oriente a partir de las Rutas J-68 y J-72. Ambas localidades se comienzan
a consolidar por la instalacion de conjuntos habitacionales en torno a las vias de circulacién, generando trazados
en torno a un eje principal.

Para el caso de Santa Rosa, el eje de la Ruta J-730 se ha consolidado a partir de la instalacion de servicios
como la Escuela de Santa Rosa. Jardin Infantil, Reten de Carabineros, cuerpo de bomberos y Centro de Salud
Familiar, todos ellos en torno a la Ruta.

Figura 50: Esquema de relaciones para el Sector Santa Rosa-La Isla

Para el caso de la localidad de La
Isla se identifica mayor superficie
~ de uso habitacional, que se
instala en el entorno de la Ruta J-
724. Estos conjuntos
habitacionales se vuelcan en una
| calle de acceso a la Ruta.

Estos puntos de confluencia en
las vias lineales recargan los
flujos de desplazamientos, las
que se encuentran con baja
. implementacién para la movilidad
peatonal y de frénsito no
motorizado.

La dinamica de crecimiento de
~ ambos sectores que apuntan al
~ingreso  por Ruta  J68,
conectando las localidades a
. través de la instalacion de
edificaciones.

Fuente: Elaboracion Propia, en base a imagen cartografica.
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4.1.5. Localidad de Villa Prat

La localidad de Villa Prat emplazada entre los cerros de la Cordillera de Costa y el Canal Culenar, se desarrolla
linealmente en torno a la Ruta J-68 que recorre la comuna de Sagrada Familia; su primera implementacion de
edificaciones como poblado es en los llanos que produce el Canal Culenar y los cerros, instalandose al borde
del camino edificaciones de adobe que en su mayoria fueron desapareciendo a raiz del terremoto del 27F de
2010. Con el paso de los afios, los faldeos de los cerros y perpendicular a la Ruta, se han ido poblando por
lotes y conjuntos habitacionales, siendo la calle del Cementerio la que comienza a concentrar la actividad y el
crecimiento.

Figura 51: Esq_l_qema dg relaci‘nes para la Ioc_alidad de Villa Prat.

Fuente: Elaboracién Propia, en base a imagen' cartogféfica
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En la actualidad el eje de circulacién de la Ruta J-68 se jerarquiza por sobre el resto de las circulaciones por
ser la via pavimentada de flujo intercomunal que en una extension de 4.5 kildmetros aproximadamente extiende
la localidad de Villa Prat, por lo que, los equipamientos de mas antigliedad se sitdan al borde del camino.
Encontramos alli el Cesfam, la Escuela de Villa Prat, la Parroquia al costado de la Plaza y carabineros.

Figura 52: Equipamientos de la localidad de Villa Prat
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En la Avenida Cementerio es la ubicacion para el Estadio Municipal, la medialuna, jardin infantil Junji Los
Pequencitos y al remate de la circulacién el Cementerio. Paralela a ella se encuentra la Avenida Pequén, en
donde se ubican los equipamientos de APR Villa Prat, Gimnasio Municipal de Villa Prat y el Jardin Infantil con
Sala Cuna El Rinconcito de Integra.

En la Plaza de Villa Prat encontramos la Iglesia Parroquial frente a la Ruta y la 2° Compafiia de Bomberos de
Villa Prat. A través de la J-68 se ubican ademas comercio de escala vecinal como: minimarket, gasolinera
Terpel, ferreterias, abastecedoras de gas licuado, almacenes entre otros.

Imagen 7 Registro Fotogréfico de Equipamientos de Villa Prat en calles interiores.

2° Compaiiia de Cuerpo de Bomberos de Villa Prat

Fuente: Registro fotogréfico propio.
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Catastro de Destinos predial para la localidad de Villa Prat.

La imagen del Catastro Digital de Servicios de Impuestos Internos muestra los destinos por predios para el afio
2021, resalta la morfologia de la localidad, de un eje vial rodeado de usos habitacionales y comercios. De
predios longitudinales que se adentran en las quebradas de los cerros de la Cordillera de la Costa hacia el sur
poniente y contenidos por el curso de agua hacia el nor poniente.

Figura 53: Catastro Predial por destino de Sll para Villa Prat.
i Leyenda Destinos

L Comercial
" M Ecucacidn v Cultura
P Habitacional
e g 4 i A . M Transpone v Telecomunicationss
: o orros no considerados
\‘. o M Eriaze
.;;"'v : [ Estacionamiento
\-_a . W industria
‘g i [[Minera
L L Agricola
&Y t W Mixte
9 ’ Deports v Recracidn
| Hotel, Mote!
i M Bienes comunas
" ¢ Bodegale y Aimacenale
L T hd F 1 M oficina
- o ‘ Ay - F B Administracidn Pablca v Dafansa
, % : .‘ By Culto

Salud

*
L3 ) 3 B Forestal
et ” o, 4 "
-

Map data € OpenStreeiMap ¢

La actividad industrial que
aparece en la gréfica, al sur de
la localidad en define como
predios agricolas plantados de
cerezos en la actualidad.
Desarrollandose la actividad
de encurtidos en predios al
interior de la trama edificada.




Sagrada Familia MEMORIA EXPLICATIVA

llustre Municipalidad PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAGRADA FAMILIA

Areas Verdes de las localidades de Villa Prat

En la localidad de Villa Prat la superficie de Areas verdes es de 10.543 metros cuadrados, si consideramos que
los habitantes de la localidad corresponden a 2.671 personas de acuerdo a la informacién INE del Censo 2017,
se obtiene que cuentan con 3.95 m2/hab, bajo los 10 m2/hab del indice propuesto por el Consejo Nacional de
Desarrollo Urbano para las ciudades de Chile.

Figura 54: Ubicacion y superficie de Areas Verdes en localidad de Villa Prat

-nmvznuz
Fuente: Elaboracién Propia a partir de planimetria base.

Si se considera la proyeccion de poblacion a 2042 en base a datos INE, los habitantes para la localidad de Villa
Prat serian 2.902 personas, lo que aplicando el indice de Areas Verdes del CNDU, se obtiene un requerimiento

de 2,90 hectareas de Areas Verdes para Villa Prat.

Tabla 10 Proyeccion de poblacion y superficie de Areas Verdes para Villa Prat.

Localidad Afio Poblacién M2/hab de AV Sup Areas Verdes
Villa Prat 2017 2.671 3.95 m2/hab 10.543 m2
2042 2.902 10 m2/hab 29.020 m2

Fuente: Elaboracién en base a datos de proyeccion INE para la comuna de Sagrada Familia.
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Composicion territorial a partir del Rango predial de las localidades de Villa Prat

En la localidad de Villa Prat la superficie predial, mayoritariamente habitacional, desde el punto de vista de la
caracterizacion predial, se observan dos zonas definidas: la primera entre la Ruta J-68 hacia el Canal en donde
predominan los tamafios prediales del rango entre 1.000 a 5.000 m2 (color naranjo de la imagen) y la segunda
de la Ruta J-68 hacia los cerros de la Cordillera de la Costa, en donde los predios de originales largos y angostos
se subdividieron, formando calles y pasajes angostos en rangos prediales de 300 a 1.000 m2 (color rosado de
laimagen). Se encuentran lotes aislados y un conjunto habitacional en la Avenida Pequén que se encuentra en
el rango entre 0 a 300 m2 (color azul de la imagen).

Fuente: Elaboracidn Propia, en base a imagen cartogréfica y registro fotografico.
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La superficie construida para esta localidad presenta una estructura de conservacion de las caracteristicas de
los primeros asentamientos en la localidad, en donde en torno a la Ruta J-68 se observa una predominancia
del rango entre 301 a 800 metros cuadrados construidos (color rosado) y en una segunda linea hacia el cordén
montafioso mixturados entre los rangos de 0 a 80 m2 (color amarillo), 81 a 140 m2 (color naranjo) y 141 a 300

m2 (color rojo). El rango de 800 y + m2 se observa en las edificaciones con destino de equipamientos.

Figura 56: Superficie construida en rangos para Villa Prat
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Fuente: Elaboracién Propia, en base a imagen cartogréafica
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El Coeficiente de Ocupacion del Suelo se relaciona directamente con la superficie predial que se analiza en el
punto anterior, encontrandonos con que los predios de mayor superficie que se encuentran entre la ruta J-68 y
el canal, se encuentran en el rango entre 0.25 a 5.0 de coeficiente de ocupacion del suelo, no superando la
construccién la mitad de su superficie predial (color naranjo). En cambio, en el sector entre la Ruta J-68 y los
cerros, se encuentra una mistura del rango anterior y el 0.5 a 7.5 (color rosado) y en una cantidad dispersa del
tramo en que el rango se encuentra entre 0.75 a 1, ocupando casi la totalidad de su superficie por ser lotes de
menor dimensidn (color azul)

Figura 57: indice de ocupacion de suelo en rangos para Villa Prat
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Fuente: Elaboracién Propia, en base a imagen cartogréafica
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La caracterizacion de la densidad de ocupacion en la localidad de Villa Prat nos presenta una congruencia entre
los tamafios prediales y la superficie construida, por lo que en los lugares donde se observa una superficie
predial baja (0-300m2) se encuentran las altas densidades poblacionales. Por lo que encontramos que existe
una densidad de 20 a 80 habitantes por hectarea en el sector entre la Avenida pequén y la Avenida Cementerio,
ademas de la calle EI Bosque, en donde los lotes tiene son del rango medio.

Figura 58: Densidad de ocupacion del suelo en localidad de Villa Prat.
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Fuente: Elaboracién Propia, en base a cartogréfica e informacion INE Censo 2017.
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Las ejecuciones de edificaciones para uso habitacional se van consolidando hacia la ladera de los cerros, para
el periodo 2011 a 2017 el sector Nuevo Milenio, que presenta movimientos de tierra en los faldeos de la
quebrada hasta el dia de hoy.

Figura 59: Crecimiento urbano en localidad de Villa Prat.

ICrecimiento Urbano

Fuente: Elaboracidn Propia, en base a cartogréfica e informacion INE
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Esquema de relaciones de flujos y zonas para la localidad de Villa Prat

El desarrollo de la localidad de Villa Prat se desenvuelve entre los cerros de la Cordillera de Costa y el Canal
Culenar, ocupando la franja de llanos entre las quebradas. Las actividades de acceso a servicios, comercio y
equipamientos se instala en torno a la Ruta J-68, eje lineal que da forma al poblado.

La instalacion de edificaciones entre la Ruta y los cerros han dado cuenta del crecimiento de la localidad,
ejecutando edificaciones hacia los cerros, a través de conjuntos o subdivisiones de lotes mayores que cuentan
con una calle o punto de acceso a la Ruta.

Figura 60: Esquema de relaciones para la localidad de Villa Prat.

Fuente: Elaboracién Propia, en base a imagen cartogréfica
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4.2. Crecimiento Urbano

La proyeccién de crecimiento que han experimentado los cuatro sectores en estudio, reflejan el desarrollo tanto
de las superficies que se han ido consolidando en una valoracién cuantitativa como la dinamica territorial que
se ha generado. Para este caso se ha basado en el crecimiento de cada una de las localidades se ha
identificado a partir de la informacion censal y la Metodologia para medir el Crecimiento Fisico de los
Asentamientos en Chile, elaborado por Minvu e INE, analizando el crecimiento en hectareas de los sectores en
estudio para un periodo de 15 afios.

A partir de la informacidn cuantitativa que se obtiene de la recopilacién de datos Minvu-INE, se consignan las
superficies que han aumentado para los periodos de 2002, 2006, 2011y 2017, que arroja la tasa de Crecimiento
Urbano que experimentan las localidades entre estos periodos de tiempo.

Junto a laidentificacién grafica de dénde se ha aumentado esa superficie, se logra relacionar una tendencia de
desarrollo cualitativa para cada sector.

Tabla 11 Crecimiento en Hectareas y Tasa de Crecimiento Urbano

Localidad 2002 2006 TCU 2011 TCU 2017 TCU

Corral de Piedra 16,57 16,6 0,0% 16,6 0,0% 20,7 3,8%
La Isla-Santa Rosa 23,99 24,0 0,0% 50,3 16,0% 83,8 8,9%
Lo Valdivia 22,07 22,1 0,0% 22,1 0,0% 22,6 0,4%
Sagrada Familia 61,84 65,4 1,4% 65,8 0,1% 65,8 0,0%
Villa Prat 130,11 135,8 1,1% 139,0 0,5% 159,8 2,3%

Fuente: Elaboracién Propia en base a informacién MINVU-INE

La localidad de Sagrada Familia es la que a nivel cuantitativo ha crecido menos en el periodo de 15 afios,
experimentando entre 2002 y 2006 un 1,4%, y su Tasa Bruta de Crecimiento para el periodo de 2002 a 2017
es de 4.0 hectareas. No obstante, el desarrollo de proyectos posteriores de 2017 informados como IFC por
Minvu, la tendencia de crecimiento se observa hacia el sur de la localidad, por el camino a Requingua.

Figura 61: Superficies edificadas para localidades de Sagrada Familia
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Fuente: INE — Minvu, Metodologia para medir el Crecimiento Fisico de los Asentamientos en Chile.
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Tabla 12 Cuadro de IFC aprobados con posterioridad a 2017.
Nombre Organizacién Rol N° de lotes Afio de aprobacién
Grupo Habitacional Villa Los Naranjos | 121-177/121-180 138 2018

Fuente: Listado de IFC Minvu Maule 2015-2022.

Figura 62: Detalle de superficies edificadas posterior al 2017 en Sagrada Familia.
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Fuente: Observatorio Urbano, argis-Minvu

Para las localidades de Corral de Piedra y Lo Valdivia se observa a nivel cuantitativo un leve porcentaje de
crecimiento para el periodo 2002 a 2017, siendo el de mayor porcentaje de 3.8% entre los afios 2011 a 2017;
y su Tasa Bruta de Crecimiento para 2002 a 2017 es de 4,7 hectareas.

Su tendencia de desarrollo fisico es en la periferia a lo construido existente en afios anteriores. Se observa que
la superficie mayor al sur en una empresa de confeccion de ventanas y al oriente el Jardin Infantil Junji de la
localidad de Corral de Piedra.

Figura 63: Detalle de superficies edificadas en Corral de Piedra-Lo Valdivia
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Fuente: Observatorio Urbano, argis-Minvu

Para el sector de Santa Rosa-La Isla se observa de crecimiento de superficie edificada en mayor porcentaje de
las localidades, con un 16% para los afios 2006 a 2011, esto debido a que se incorporan los datos INE de la
localidad de La Isla a la Metodologia a partir de 2011, no obstante, la tendencia de crecimiento fisico del 2017
devela la dinamica de unirse entre ellas y conformar un solo sector.
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Su Tasa Bruta de Crecimiento para el periodo 2002 a 2017 es de 59,9 hectareas, las que corresponden en una
medida importante a solo la localidad de La Isla, que aporta superficie del conjunto habitacional San Sebastian
que se realiza en etapas sucesivas.

Figura 64: Superficies edificadas en Santa Rosa-La Isla
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Fuente: Observatorio Urbano, argis-Minvu

Para la localidad de Villa Prat se observa para los afios 2011 a 2017 en porcentaje de crecimiento mas
significativo, con un 2.3% de aumento de superficie edificada y su Tasa Bruta de Crecimiento para el periodo
2002 a 2017 es de 29,6 hectareas, que desde la tendencia cualitativa, es la identificacion del poblamiento hacia
los cerros aledafios a la localidad.

Figura 65: Superficies edificadas en la localidad de Villa Prat.
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4.2.1. Crecimiento proyectado para las localidades en Estudio de Sagrada Familia

Esta metodologia ha obtenido como resultados el factor de la Tasa de Crecimiento Urbano anual en base al
analisis de los periodos censales de 2002 a 2017 del aumento de las superficies edificadas. Esta TCU anual
nos permite proyectar el crecimiento futuro en base a la aplicacion de la Tasa a la ultima superficie registrada
para el afio 2017, obteniendo una superficie proyectada por localidad para el afio 2042.

En el analisis de los datos, se obtiene que la localidad de Sagrada Familia es la que ha experimentado un menor
aumento de superficie edificada, de 65,80 hectareas con una tasa de Crecimiento Urbano Anual de 0.42%, al
proyectar la superficie al afio 2042, se obtiene un requerimiento de 73,38 hectareas totales.

Tabla 13 Cuadro de Tasa de Crecimiento Urbano Anual y proyectado a 2042.

Periodo de analisis Sagrada Familia | Corral de Piedra | Santa Rosa Villa Prat

Lo Valdivia Lalsla
Superficie a 2017 65,8 has 43,30 has 83,8 has 159,8 has
TCU anual 0.42% 1.66% 8.7% 1.38%
Superficie proyectada a 2042 73,38 has 66,43 has 733,18has 228,21 has

Fuente: Elaboracion propia, en base a informacion del Observatorio Urbano Minvu 2022.

Las localidades de Corral de Piedra y Lo Valdivia presentan una Tasa de Crecimiento Urbano anual mayor que
la localidad de Sagrada Familia, no obstante, al ser una superficie menor de territorio construido, se proyecta
menor cantidad de superficie total requerida.

La localidad que experimenta un mayor crecimiento anual es Santa Rosa-Lo Valdivia, que como se identificaba
en el tema anterior, la incorporacién de la localidad de La Isla a los datos censales, genera un aumento
exponencial en la Tasa de Crecimiento Urbano y por tanto, en el crecimiento anual promedio.

No obstante a los resultados cuantitativos, se identifica que la cercania con la Ruta 5 sur, via nacional y su
relacién mas cercana con la comuna de Curic6 como Capital Provincial, sera la que experimente demandas de
suelo por influencia externa.

La localidad de Villa Prat es la de mayor superficie en estudio, siendo un 58.82% mayor que la localidad de
Sagrada Familia, con una Tasa de Crecimiento urbano anual de 1.38%, nos arroja que en la superficie
proyectada para 2042, se requieren 228,21 hectareas.

4.3. Conectividad Comunal: principales calles y como se conecta con las otras localidades

La conectividad vial en la planificacién es esencial, contribuye a un flujo ordenado que entrega alternativas de
desplazamientos, impidiendo generar bloqueos o congestién vehicular.

La comuna de Sagrada familia esta conformada por las localidades de Corral de Piedra, Lo Valdivia, Villa Prat,
La Isla y Santa Rosa. Todas ellas se conectan a través de la Ruta J-68, vialidad estructurante y columna
vertebral, la que conecta la Ruta 5 Sur con la comuna. Asi mismo, la ruta, que a su vez se enlaza con la J-724
permite la conectividad con la localidad de La Isla, en este mismo sentido y continuando por la ruta J-724 se
accede a la via J-68, la que conecta a través de la ruta J-730, la localidad de Santa Rosa. Por su parte, el sector
de Lo Valdivia queda conectado con Sagrada Familia a través de la ruta ex K 126, y . Finalmente, el sector de
Corral de Piedra se conecta con Sagrada Familia por medio de las rutas y J-68.
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La ruta J-72 ubicada al sur de Sagrada Familia, conecta con Santa Rosa que a su vez, por las rutas J-730 y J-
68, permiten el acceso a la localidad de La Isla.

La ruta J-728, conecta Lo Valdivia con la localidad de La Higuerilla, para luego, utilizando la ruta J-730 acceder
a lalocalidad de Santa Rosa.

Figura 66 Conectividad Localidades Sagrada Familia
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La vialidad interna de Sagrada familia esta conformada por un conjunto de vias pavimentadas con sentido
bidireccional y unidireccional, segun ordenamiento del Municipio para facilitar el desplazamiento de los flujos
que acceden a los diferentes servicios.

4.3.1. Aspectos a considerar desde Transporte y Movilidad

e La comuna de Sagrada Familia se aprecia provista de una red intercomunal que favorece la
conectividad entre los diferentes centros poblados.

e El sistema de transporte publico provee de servicios a las diferentes localidades, con servicios
permanentes durante todo el afio y en horarios acordes a una comuna geograficamente distante de
los centros urbanos de mayor amplitud.

e No se aprecian restricciones para los estacionamientos, permitiéndose practicamente en toda la trama
vial.

e Sagrada Familia presenta una trama vial con calles mayoritariamente pavimentadas a diferencia de la
localidad de Villa Prat, que carece de vialidades estructurantes y pavimentos.

e Las actividades productivas y la calidad de sus suelos hacen de la comuna un punto de paso obligado
a los otros centros poblados, generando un alto flujo de camiones que circulan por la ciudad, trayendo
consigo conflictos asociados al transporte de carga, tales como: congestidn, necesidad de
estacionamientos para este tipo de vehiculos, maniobras peligrosas, bloqueos en las vias, etc.

e Si bien la comuna posee caracteristicas que favorecen el uso del modo bicicleta, se observa la
inexistencia de redes de ciclovias que faciliten el traslado por este modo.
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5. OBJETIVOS DE PLANIFICACION

5.1. Identificacion y descripcion de los Objetivos del Plan

Se busca formular el Plan Regulador Comunal de Sagrada Familia de acuerdo con la Ley General de Urbanismo
y Construcciones y su Ordenanza, junto al cumplimiento de las disposiciones de la Ley 21.078 sobre
Transparencia del Mercado de Suelo e impuesto al aumento de valor por ampliacién del Limite Urbano, en
materia de Imagen Objetivo del Plan.

Para la Formulacién del Plan Regulador Comunal de Sagrada Familia se propone ampliar el limite urbano
existente en Sagrada Familia y definir un limite urbano para Villa Prat, Corral de Piedra-Lo Valdivia-Santa
Adriana y Santa Rosa-La Isla los que hoy no tienen, ademas de fijar zonas y normas urbanisticas que
reconozcan su crecimiento y vocacion.

Se han fijado para esto los Objetivos Generales y Especificos de planificacion que se muestran en la Tabla a
continuacion:

Tabla 14. Objetivos Generales y Especificos del Plan

Objetivo 1: Incorporaciéon de equipamientos que consoliden las vocaciones territoriales de los
centros poblados de la Comuna de Sagrada Familia, fomentando su crecimiento arménico,
sustentable y acorde al cuidado del medio ambiente.

1.1. Incorporar territorio al Limite Urbano vigente de la localidad de Sagrada Familia para establecer
norma urbanistica que fomente su crecimiento arménico.

1.2. Definir Limites Urbanos para los sectores de Villa Prat, Corral de Piedra-Lo Valdivia-Santa Adriana
y Santa Rosa-La Isla, reconociendo sus areas consolidadas y proyectando su crecimiento a partir
del fortalecimiento de sus atributos.

1.3. Establecer zonificaciones al interior de los Limites Urbanos de la comuna de Sagrada Familia que
definan las condiciones normativas y las intensidades de uso de los territorios, fomentando el
desarrollo equilibrado de las localidades de Sagrada Familia y Villa Prat y los sectores de Corral de
Piedra-Lo Valdivia-Santa Adriana y Santa Rosa-La Isla.

Objetivo 2: Resguardo de la poblacion frente a riesgos naturales y antrdpicos.

2.1. Definir las areas de riesgos naturales y/o antropicos que condicionan el territorio a fin de condicionar la
ocupacion dentro de estas zonas a partir de la aplicacion normativa definida  enla LGUC.

Objetivo 3: Articular y jerarquizar las redes de circulaciones de los diversos sectores de la comuna
de Sagrada Familia, propiciando la conectividad y acceso equitativo de la poblacion a los bienes
publicos urbanos relevantes, por medio de distintos modos de desplazamiento

3.1. ldentificar el territorio para el crecimiento residencial en el sector Corral de Piedra-Lo Valdivia-Santa
Adriana como parte de la proyeccion del desarrollo comunal a partir de la potencialidad de la oferta de suelo
y la articulacion de servicios.
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3.2. Generar una trama vial articulada al interior de los Limites Urbanos propuestos, que permita el acceso
equitativo de la poblacidn a los centros de servicios y equipamientos.

3.3. Articular los diversos modos de desplazamiento motorizado y no motorizados con la trama urbana, para
maximizar la ocupacién de las vias existentes y propiciar un desplazamiento seguro de los habitantes
comunales.

Objetivo 4: Fortalecer la identidad comunal, reconociendo su singular paisaje® y conservando sus
elementos patrimoniales, a través de la definicion de areas verdes y reconocimiento de cursos de
agua, a fin de propiciar espacios de recreacion y esparcimiento que mejoren la calidad de vida de la
poblacion comunal

4.1. Reconocer los cursos de agua en las localidades de Sagrada Familia, Villa Prat, Santa Rosa - La Isla'y
Corral de Piedra — Lo Valdivia - Santa Adriana como parte de la red de Infraestructura Verde que permita
potenciar los servicios ecosistémicos que proporcionan a la poblacion.

4.2. Resguardar superficie urbana para la consolidacion de &reas verdes que aseguren una cobertura minima
por habitante, buscando disminuir el déficit comunal

Fuente: Elaboracién propia.

Estos Objetivos no tan solo estan orientando desde la planificacion territorial, sino que son la base para la
incorporacion del marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan, el objetivo a alcanzar es contribuir al
desarrollo planificado de cada localidad, integrando las diferentes necesidades en una visién consensuada
respecto al crecimiento y movilidad urbana, con una propuesta que permita contener su expansion hacia las
areas de valor natural y agrorural, armonizando su vocacion y usos con las capacidades del territorio para
recibirlos en el contexto del Cambio Climatico.

9- Singular paisaje: referido a entorno agrorural y natural, compuesto por cursos de agua, sembradios y vifiedos,
cuya belleza escénica reconocido por la comunidad de Sagrada Familia
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6. IMAGEN OBJETIVO POR LOCALIDAD

La Imagen Objetivo plasma una vision de futuro de cada una de las localidades en las que se normaran los
usos del suelo al interior del Limite Urbano.

Para la definicion esta Imagen Priorizada para cada localidad se trabajé a partir de la presentacion de las
Alternativas de Estructuracion y la participacion ciudadana las que fueron expuestas, junto con el proceso de
Evaluacion Ambiental a la que se someten para analizar su pertinencia con los Objetivos Ambientales que se
han propuesto para este Plan como parte del Informe Ambiental.

6.1. Propuestas por localidades

Para cada localidad se representan las tematicas de circulaciones por Vias Estructurantes que incorporan el
desplazamiento en diversos modos, incluyendo la bicicleta, propuestas de zonas de Areas Verdes y Parques
Comunales, ademas de las zonificaciones que definen las areas para el equipamiento, la vivienda y las zonas
productivas son las que se presentan para que sean observadas.

6.1.1. Localidad de Sagrada Familia

La Imagen Objetivo que se propone para la Localidad de Sagrada Familia establece el Limite Urbano con una
superficie de 173 hectareas (ha), disponiendo del suelo urbano para ser normado a través de la definicion de
proyeccion de vias y zonificaciones para el uso del suelo.

Las Vias Estructurantes se interconentan a la Avenida Esperanza, integradas por las vias existentes (linea
continua) y las vias proyectadas (lineas discontinuas); las existentes son las que predominan en la actual trama,
jerarquizando las calles Valdivia, Presbitero Tomas Correa, Ignacio Carrera Pinto, Esperanza, San Luis, Santa
Rosa, Centenario, Rio Claro, Los Arrayanes, Callejon Puyo por el sur y la calle Lautaro por el Oriente, que
propone prolongarla hasta intersectarla con la calle San Luis para establecer una relacién directa entre el sector
oriente con el centro y al oriente con la Ruta J-68.

Las vias proyectadas conforman una trama al sur de la localidad que busca definir vialidad que permita
circulaciones paralelas a la Avenida Esperanza.

En cuanto a elementos de movilidad sostenible, se propone una circulacién recreativa que permite el transito
peatonal y de ciclovia en el borde del Estero Pichuco, complementando los desplazamientos en modo
compartido entre desplazamientos motorizados y no motorizados para la Calle Esperanza y la via proyectada
al sur de la localidad.

Las Areas Verdes propuestas jerarquizan el centro de la localidad, definiendo un 4rea verde en tomo a la
Avenida Esperanza; ademas define al poniente una que bordea el Estero Carretones, y al oriente como
elementos que separan del territorio rural. Hacia el norte de la localidad propone la implementacion de 2
Parques Comunales al Estero Pichuco, conectandolos por la circulacion recreativa que permite el transito
peatonal y de ciclovias.

Con respecto a las areas edificables, se propone una Zona de Equipamiento (ZE) en torno a la Avenida
Esperanza (Ruta J-68) en toda su extension y alrededor del area verde central proyectada. Permitiendo los
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usos: cientifico, comercial, religioso, cultural, deportivo, educacional, de salud, de seguridad, de servicios, y
sociales. Todos ellos compatibilizando con el uso habitacional.

Como un rescate de las condiciones de edificaciones que dieron origen a la localidad, se propone una Zona
Fundacional (ZCF) en el centro de la localidad, la que conserva las caracteristicas de fachada continta y altura
de las edificaciones que definen la identidad local.

En cuanto al uso habitacional se consideran la Zona Residencial 1 (Z1) de una densidad de 300 habitantes por
hectarea, ubicadas en torno al centro de la localidad, que permite acceder a los bienes y servicios a menores
distancias. Y una Zona Residencial 2 (Z2) de una densidad de 100 habitantes por hectarea en torno al limite
urbano sur y poniente

Ademas define la Zona Equipamiento Cementerio (ZE-C) que establece el Cementerio Parroquial de la comuna
que se encuentra al interior del Limite Urbano.

Figura 67 Imagen Objetivo Localidad Sagrada Familia
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Fuente: Elaboracion propia.
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6.1.2. Localidades de Corral de Piedra-Lo Valdivia-Santa Adriana

La Imagen Objetivo para las tres localidades que se agrupan al interior de un Limite Urbano, se presenta como
la Alternativa Priorizada por la definicion de la alternativa 1, producto de la consulta ciudadana y la evaluacién
técnica ambiental.

Se presenta la propuesta de desarrollo urbano que considera una superficie urbana de 112,34 hectareas (ha),
en donde se proponen la estructuracidn en base al eje de la Ruta J-68 y el Camino a Santa Adriana, proponiendo
la conservacion de vias principales existentes (linea continua) como la calle Las Delicias en Corral de Piedra,
Justo Pastor Correa en Lo Valdivia y la Ruta J-722 en Santa Adriana. Las Vias que se proyectan como nuevas
(lineas discontinuas) consideran la extension de la calle Justo Pastor Correa y una paralela a ésta que bordea
el limite urbano en Lo Valdivia. Para Corral de Piedra se ensancha el pasaje Sin Nombre, al fondo de la calle
Las Delicias, para convertirlo en una via que se extiende hasta la Ruta J-68, permitiendo una segunda salida
de la localidad para mejorar su conectividad. Para el caso de Santa Adriana se considera una nueva via que
permite un acceso a la Ruta J-722 desde el interior de la localidad.

Para proporcionar mejoras en las condiciones de desplazamiento, se proponen vias de movilidad sostenible en
las calles principales, las que consideran la utilizacion de la via compartiendo los diversos modos de
desplazamiento motorizado y no motorizado, proporcionando sombra a través de arbolado urbano.

Para Areas Verdes se proponen en dos categorias: Parque Comunal (PC) y Area Verde (AV) que buscan
relacionarse con los cauces de agua que forman parte del territorio urbano propuesto. Para el caso de Corral
de Piedra en la conjuncion entre el Canal Quillayes y el Estero Rio Seco bordea un Parque Comunal en tres
secciones. Asociado al Estero Pirhuin entre Lo Valdivia y Santa Adriana se proyecta otro Parque Comunal. Las
Areas Verdes en tres secciones: una central en las intersecciones de las vias proyectadas entre Lo Valdivia y
Corral de Piedra, otra al oriente entre el canal Trapiche Bajo y el Limite Urbano aledafio a Santa Adriana y por
ultimo reforzando la existente en Corral de Piedra bordeando el Estero Rio Seco..

Para las areas edificables, se definen dos zonas de Equipamiento (ZE), en las que se pueden instalar los
usos: cientifico, comercial, religioso, cultural, deportivo, educacional, de salud, de seguridad, de servicios, y
sociales. Las que se ubican la de mayor tamafio en torno a la Ruta J-68 entre Corral de Piedra y Lo Valdivia y
una menor en torno a la Ruta J-722 al norte de Santa Adriana.

Para las areas de uso residencial, se definen las Zonas Habitacionales (ZH), las que se propone en una
categoria en funcion de la densidad de ocupacién del territorio. Si consideramos que la densidad es la relacién
entre los habitantes en una superficie, la de mayor densidad para estas localidades es de 300 habitantes por
hectarea (Z1), en los lugares en que ya se encuentra construido y se relaciona con las vias existentes.
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Figura 68 Imagen Objetivo Localidad Corral de Piedra-Lo Valdivia-Santa Adriana
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Fuente: Elaboracion propia.

6.1.3. Localidad Santa Rosa - Lalsla

La propuesta de Imagen Objetivo para las localidades de Santa Rosa y La Isla se fundamenta en la Alternativa
2 incorporando vialidades de la alternativa 1, proponiendo asi la alternativa priorizada producto de la consulta
ciudadana y la evaluacién técnica ambiental con un Limite Urbano que contempla una superficie de 203.31
hectareas, proponiendo la estructuracion de ambas localidades a partir del eje vial que definen las Ruta J-68,
la J-730 hacia Santa Rosa, y la J-724 hacia La Isla.

Se proyecta una via continla paralela a las Rutas J-730 y J-724, bordeando el Limite Urbano oriente, busca
producir conectividad entre sus extremos de ambas localidades. Esta via proyectada contempla la definicion de
arbolado urbano y modalidad sostenible para el desplazamiento en diversos modos como peatonal y por
ciclovias, que junto a las J-730, J-68 y J-724 conforman un circuito que posibilite el transitar seguro.

Propone mantener las vias de circulacion existentes representadas a través de las lineas rojas continuas y
propone aperturas de nuevas vias, representadas por lineas discontinuas, que permiten dar continuidad a los
sistemas de circulacién local.

Las Areas Verdes se proponen en dos categorias: Areas Verdes (AV) que pueden ser de dominio publico o
privado y Parques Comunales (PC). Las Areas Verdes se encuentran asociadas al norte de La Isla, en torno
al Estero Pirhuin; y al sur de Santa Rosa, con el Estero Patagual. Y los Parques en el sector del Estadio La Isla,
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al lado de la Villa Don Sebastian; otro Parque en el sector del Estadio de Santa Rosa y uno asociado al Estero
Gualemo, en el centro de Santa Rosa.

Para las zonas edificables, se define la Zona de Equipamiento (ZE) permite el uso de las actividades
complementarias al uso habitacional, como el cientifico, comercial, religioso, cultural, deportivo, educacional,
de salud, de seguridad, de servicios, y sociales; no prohibiendo el uso habitacional.

Estas zonas se disponen en torno a la J-68 en la interseccion de ambas localidades y otra relacionada al sector
de Santa Rosa, reconociendo la actividad existente.

Figura 69 Imagen Objetivo Localidad Santa Rosa - La Isla
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Fuente: Elaboracion propia.
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6.1.4. Localidad de Villa Prat

La Imagen Objetivo para la localidad de Villa Prat se concreta en base a la alternativa 1, producto de la consulta
ciudadana y la evaluacion técnica ambiental. Define para esta localidad un Limite Urbano que comprende un
territorio de 329.48 hectareas de superficie.

En cuanto a la estructuracion interna, propone conservar como Via Estructurante la Ruta J-68 y mantener la
trama interna existente. Proyectando 2 vias continuas paralelas a la J-68, una bordeando el cordén montafioso,
y otra al interior de la trama, que buscan conectar la localidad entre sus extremos. Ambas vias proyectadas
consideran elementos de movilidad sostenible, como ciclovias y arbolado urbano.

Propone mantener las vias de circulacion existentes representadas a través de las lineas rojas continuas y
propone aperturas de nuevas vias, representadas por lineas discontinuas, que permiten dar continuidad a los
sistemas de circulacién local.

Las Areas Verdes se definen en dos categorias: Parque Comunal (PC) asociados a los faldeos de los cerros
y el Limite Urbano oriente y Areas Verdes (AV) relacionadas con las quebradas y cursos de agua que buscan
el conservacion de superficie en post del resguardo de los habitantes.

En cuanto a elementos de movilidad sostenible, se propone una circulacién recreativa que permite el transito
peatonal y de ciclovia en el borde del canal Villa Prat, complementando los desplazamientos en modo
compartido entre desplazamientos motorizados y no motorizados de las tres vias paralela.

En cuanto a las zonas edificables, se establece una Zona de Equipamiento (ZE) frente a la Ruta J-68 en toda
su extensién y alrededor de la Avenida Cementerio, proyectando un crecimiento en torno a éstas. Permitiendo
los usos: cientifico, comercial, religioso, cultural, deportivo, educacional, de salud, de seguridad, de servicios, y
sociales. Todos ellos compatibilizando con el uso habitacional.

Se define una Zona Mixta Productiva (ZM) ubicada en el sector sur poniente de la localidad, permitiendo la
instalacién de viviendas y actividad productiva.

Define para el uso habitacional dos categorias, la Zona Residencial 1 (Z1) con una densidad de 300 habitantes
por hectarea, ubicada entre la via del faldeo montano proyectada y la zona de equipamiento al sur de la localidad
y una Zona Residencial 2 (Z2) de una densidad de 100 habitantes por hectarea al norte de la localidad.
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Figura 70 Imagen Objetivo Localidad de Villa Prat
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7.  ANTEPROYECTO DEL PLAN

El Anteproyecto del plan corresponde a una sintesis de planificacion de los principios y criterios de la Imagen
Objetivo de las cuatro localidades urbanas de la comuna. Para esto se desarrollaron H zonas urbanas que
se describen a continuacion:

Zona Centro Fundacional (ZCF), esta zona se encuentra exclusivamente en la localidad de Sagrada Familia,
como &rea urbana central del sistema de centros poblados comunal, se caracteriza por tener una superficie
predial minima de una tamafio que obliga a que se cuente con sistemas de factibilizacién de servicios publico
o colectivos, es decir 200 m2; permitiendo eso si una densidad bruta maxima de 300 habitantes por hectarea,
con usos mixtos y con el objeto de permitir la renovacion y densificacion de la zona con pequefios edificios en
aa, con un cuerpo continuo de 7 m de altura y una altura maxima de 15 m, con edificacién aislada sobre la

inua. La ocupacién de suelo se contempla con un coeficiente del 0.8 y una constructibilidad de 1,6; no se
contempla antejardin ni cierro con el objeto de que se mantenga el plomo de las fachadas.

Zona Equipamiento (ZE), esta zona como su nombre lo indica, plantea la destinacion de sectores de las
localidades urbanas con fines preferentemente de equipamiento, con una superficie de subdivision predial
minima de 200 m2, con requerimientos de factibilizacién a través de sistemas publicos o colectivos, con una
densidad de 300 hab/ha para las localidades de Sagrada Familia y Villa Prat (ZE-D300), 180 hab/h& en las
localidades de Villa Prat y La Isla — Santa Rosa (ZE-D180), y 140 hab/ha en Lo Valdivia (ZE-D140), con el
objeto de que se desarrollen edificaciones de usos exclusivos o mixtos que permitan implementar el entorno de
la Ruta J-68, principal articulador de los centros poblados de la comuna. El sistema de agrupamiento es libre, y
si bien no se contempla un antejardin en ZE-D300, si se establece en 5 m para ZE-D180 y ZE-D140, se plantea
que la altura de cierros, en caso de existir, sea de un maximo de 2 m en todas las ZE; en cuanto a la altura de
edificacidn se plantea que en caso de optarse por la edificacién continua, esta debe tener una altura maxima
de 7 metros con una altura maxima total de 15 m; el coeficiente de ocupacion de suelo se fija en 0,8 y la
constructibilidad en 1,6.

Zona Equipamiento Especial (ZEE), esta zona corresponde a las areas que actualmente tienen como uso
principal actividades asociadas al equipamiento deportivo como son las canchas de futbol de las localidades de
Sagrada Familia, Lo Valdivia, Villa Prat, Santa Rosa y La Isla y las medialuna de las localidades de Sagrada
Familia y Villa Prat. En estas zonas se busca mantener las actividades deportivas, las que podran ser
complementadas con los usos de comercio, culto / cultura, educacidn y esparcimiento. Cabe dejar presente que
en esta zona se encuentra prohibido el uso residencial, las actividades productivas, la infraestructura de
transporte y los equipamientos no descritos anteriormente.

Equipamiento Cementerio (ZEC), esta zona solo se encuentra en la localidad de Sagrada Familia, cabecera
comunal, y plantea el reconocimiento de la ocupacion actual, estableciendo nomas urbanisticas holgadas para
que el desarrollo del equipamiento se vea potenciado; la superficie de subdivision predial minima se fija en los
1000 m2, no permite el uso residencial, por lo que no se fija una densidad; el coeficiente de ocupacidn de suelo
es de 0,8 y la constructibilidad se fija en 0,3; los sistemas de agrupamiento es solo aislado, contemplandose un
antejardin de 5 m; la altura de cierros de un maximo de 2 m; en cuanto a la altura de edificacién esta tiene un
maximo de 15 m.

Zona Residencial 1 (Z1), esta zona corresponde tanto a &reas ocupadas como a sectores de crecimiento
proyectado con una densidad de 160 hab/ha en las localidades de Sagrada Familia, Villa Prat y La Isla - Santa
Rosa (21-D160), y de 140 hab/ha en la localidad de Lo Valdivia (Z1-D140); dando cabida a la regularizacion de
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edificaciones irregulares como el crecimiento en base a viviendas de subsidio habitacional FSEV, con una
superficie de subdivisién minima de 160 m2, con sistemas de agrupamiento libres, ocupacion de suelo de 0,7,
constructibilidad de 1,5; por otra parte, se contempla un antejardin de 3 m; la altura de cierros, en caso de
existir, sera de un maximo de 2 m; en cuanto a la altura de edificacidn se plantea que en caso de optarse por
la edificacion continua, esta debe tener una altura maxima de 7 metros con una altura maxima total de 15 m.

Zona Residencial 2 (Z2), esta zona se encuentra en las localidades de Sagrada Familia y Villa Prat;
corresponde principalmente a sectores de crecimiento proyectado con una densidad de hab/hd, en los que
se da cabida al crecimiento en base a viviendas de subsidio habitacional para sectores s o rural, con una
superficie de subdivision minima de 200 m2, con sistema de pamiento aislado, ocupacion de suelo de 0,6,
constructibilidad de 1,2; por otra parte, se contempla un arEdin de 3 m; la altura de cierros, en caso de
existir, sera de un maximo de 2 m; en cuanto a la altura de edificacion esta debe tener una altura maxima de
15 m.

Parque Comunal (PC), esta corresponde a terrenos que se declaran de utilidad Publica en base a lo
establecido en el articulo 59 de la Ley General de urbanismo y Construcciones, en todas las localidades
urbanas, su utilizacién se encuentra regulada por el articulo 2.1.30 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones; por lo anterior, los Usos de Suelo y el Coeficiente de Ocupacion de Suelo ya se encuentra
regulado; no obstante se fijan normas urbanisticas propias del Plan Regulador Comunal a fin de orientar el
desarrollo de las edificaciones que se pretendan levantar, estableciendo una peagtructibilidad de 0,1; un sistema
de agrupamiento s6lo aislado una superficie de subdivision minima de , con antejardin de 5 m, unos
cierros de 2 m de altura y una altura maxima de edificacién de 7 m. =

Zona Area Verde (Z-AV), esta corresponde a terrenos privados que se destinan a uso de area verde y que no
corresponden a declaratoria Utilidad Publica en todas la localidades, su utilizacién se encuentra regulada por
el articulo 2.1.31 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; por lo anterior, los Usos de Suelo
y el Coeficiente de Ocupacién de Suelo ya se encuentra regulado; no obstante se fijan normas urbanisticas
propias del Plan Regulador Comunal a fin de orientar el desarrollo de las edificaciones que se pretendan
levantar, estableciendo una constructibilidad de 0,2; un sistema de agrupamiento sélo aislado una superficie de
subdivisién minima de 500 m2, con antejardin de 5 m, unos cierros de 2 m de altura y una altura maxima de
edificacion de 7 m.
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7.1. Ajustes al anteproyecto producto del trabajo coordinado con el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

Producto del trabajo coordinado con el Ministerio de Vivienda se han dispuesto ajustes al Anteproyecto, estas
decisiones a cargo del Organo Responsable se exponen a continuacion con el fin de dar claridad respecto de
la propuesta que se presenta. Estos ajustes fueron discutidos en reuniones técnicas y el proceso de
observaciones al anteproyecto desarrolladas en el marco de la ejecucion del estudio.

Ajuste de Parques Comunale a Zona Equipamiento Especial
La definicion de Parques comunales en sectores donde actualmente el uso corresponde al uso deportivo
como canchas de futbol 0 medialuna se ha modificado a una zona de equipamiento especial, en la cual se
permiten lo usos de comercio, culto — cultura, educacion, deporte, esparcimiento y salud.
Imagen de referencia localidad de Sagrada Familia
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Imagen de referencia localidad de Villa Prat Ajuste
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Nota: en este caso el uso deportivo del estadio y medialuna se ajusta a una Zona Equipamiento Especial.

Ajuste de Parque Comunal a Zona Area Verde

En relacién con los Parques Comunales se abordd una revisién de estos teniendo presente las capacidades
del municipio de concretar las expropiaciones necesarias para su materializacién, en este sentido se ha
ajustado la definicion del Parque Comunal en la localidad de Santa Adriana a una definicion de Zona Area
Verde y el ajuste de la superficie del Parque Cerro El Pequén

Imagen de referencia localidad de Santa Adriana | Ajuste
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Imagen de referencia localidad de Villa Prat
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7.2. Ajustes al anteproyecto producto de las sugerencias realizadas por el Ministerio de Medio
Ambiente

El anteproyecto del plan fue ingresado junto con su Informe Ambiental al Ministerio de Medio Ambiente mediante
oficio Ord. N° 791 de fecha 02 de agosto de 2024 para su revision y formulacion de observaciones, las que
fueron recibidas mediante el oficio Ord. N° 244333 de fecha 3 de septiembre de 2024.

Producto de estas observaciones se hace una revision del anteproyecto, respecto a los aspectos observados
pasando a pormenorizar |os alcances de cada uno de estos y la forma en la cual se han acogido o la justificacion
de por que se mantiene lo propuesto.

En la localidad de Villa Prat, en el limite urbano suroriente, especificamente entre los puntos V17, V16 y V15
no se aplica el mecanismo definido en el OA N°2 de; area verde o baja densidad. Ademas, hay ciertas franjas
de inundacion que tampoco plantean los mecanismos antes sefialados.

De las observaciones recién expuestas, especificamente en las zonas de interfaz del limite urbano y/o en areas
de riesgo, donde no se traduce lo planteado en el 1A, especificamente OA N°2 'y CDS N°1, y en coherencia a
todos los procesos de participacion, se recomienda:

Revisar la propuesta de limite urbano, el uso de area verde o vialidad, densidades de ocupacion, o en su
defecto, plantear las medidas de mitigacion de esos riesgos dentro del apartado 11 “Directices de gestion,
planificacion y gobernabilidad”. Estas decisiones, también podrian resolver la presién urbana sobre el entorno
agroecoldgico rural, mencionado en el FCD N°3 y su criterio de evaluacion de ocupacién del borde hacia el
area rural desde el area urbana consolidada.

Localidad de Sagrada Familia
Observacion: en el caso de Sagrada Familia, se aprecia un anillo exterior de area verde como "buffer" entre
el limite urbano y el sector rural, sin embargo, este no es continuo. Ademas, actualmente hay vivienda con
densidades de hasta 350 hab/ha segun la Memoria Explicativa que quedan justo en el limite urbano. Sumado
a lo anterior, hay areas de riesgo que no se plantean como area verde, ni de baja densidad.
Imagen de referencia Respuesta
Se justifica:
Revisado el anteproyecto se identifican tres
sectores que corresponden aproximadamente
a 200 metros de un total de 7.117 metros
lineales del limite urbano lo que corresponde
a un 2.8%. Dos de estos sectores estén
relacionados con la Ruta J-68, de la cual se
reconoce su rol emplazador por lo que se le
ha dado continuidad a esta zona de
equipamiento (ZE-D300) hasta el encuentro
con el limite urbano.
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Otro sector donde se reconoce un encuentro
con el area rural donde la densidad actual
segun los antecedentes del diagnostico llega
hasta los 350 habitantes/hectarea, en este
caso se mantiene lo propuesto dado que no
es posible incorporar el “buffer” debido al nivel
de consolidacion de este sector.

Se justifica:

La decisién en relacién a la zona con baja
densidad 80 habitantes/hectarea  que
presenta un ara de riesgo, se mantiene lo
propuesto dada la necesidad de configurar el
trasado de vialidad estructurante. Estas areas
potencialmente inundables corresponden a
los desbordes de “regueros” o derrames
propios de la actividad agricola de un predio,
por |o tanto esta situacion debera ser resuelta
en los proyectos de urbanizacién
considerando, ademas, la aplicacién del
articulo 2.1.17 de la OGUC.

Se incorpora:

Se incorporara franja de uso area verde con el
fin dar continuidad en este sector al buffer
entre area urbana y entorno agroecologico.
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Localidad de Lo Valdivia Corral de Piedra Santa Adriana

Observacion: En la localidad de Lo Valdivia - Corral de Piedra - Santa Adriana, el limite norte y poniente
tienen franjas de limite urbano sin densidad "baja" o en su defecto, vialidad o Area verde u otro nivel
proteccién. En el Anteproyecto no se aprecian areas propensas a avalanchas o rodados, se sugiere sacar

de simbologia.

Imagen de referencia

Respuesta
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Se incorpora
Se ajusta la zona en contacto con el area rural
como zona Z2 de menor densidad.

g

Se incorpora

Se ajusta la zona en contacto con el area rural

como zona Z2 de menor densidad.
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Se incorpora:

Con el fin construir una adecuada transicion entre
el &rea urbana y el entorno agroecoldgico se ha
incorporado en la Ordenanza Local a las zonas de
equipamiento  ZE-D140 la  norma  de
distanciamiento de 5 m en zonas de equipamiento
ZE-D140

Se corrige: En cuanto simbologia de areas propensas a avalanchas o rodados, esta se ha eliminado del

plano para esta localidad.
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Localidad de Villa Prat

En la localidad de Villa Prat, en el limite urbano suroriente, especificamente entre los puntos V17, V16 y V15
no se aplica el mecanismo definido en el OA N°2 de; area verde o baja densidad. Ademas, hay ciertas franjas
de inundacion que tampoco plantean los mecanismos antes sefialados.

Imagen de referencia Respuesta

Se incorpora
Se ajusta la zona en contacto con el area rural
como zona Z2 de menor densidad.

N\ 54

Se reconoce en el anteproyecto una zona ZE-
D300 que colinda con el area rural en
aproximadamente a 330 metros de un total de
12.514 metros lineales del limite urbano lo que
corresponde a un 2.6%. Este sector esta
relacionado con la Ruta J-68, de la cual se
reconoce su rol emplazador por lo que se le ha
dado continuidad a esta zona de equipamiento
(ZE-D300) hasta el encuentro con el limite urbano.

Se justifica:

En cuanto a las franjas de inundacién, se deja
presente que estas areas potencialmente
inundables, corresponden a los desbordes de
“‘regueros” o derrames propios de la actividad
agricola de un predio, por lo tanto esta situacion
debera ser resuelta en los proyectos de
urbanizacion considerando, ademas, la aplicacién
del articulo 2.1.17 de la OGUC.
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Localidad de La Isla Santa Rosa
En la localidad de La Isla — Santa Rosa, se observan densidades de hasta 160 hab/ha en el limite urbano
norponiente.
Imagen de referencia Respuesta
WAVE ¢ R Se incorpora en Ordenanza Local norma de
g / I, RN ! distanciamiento de 5 m en zonas de equipamiento
N L £ D ZE-D180

Respecto al calculo de la densidad minima de especies se ha revisado y ajustado a 1 cada 80 m2 buscando
una adecuada relacién entre los posibles usos de los Parques o Plazas. Se ha tenido a la vista las plazas de la
localidades de Sagrada Familia y Villa Prat.

En cuanto a las areas de riesgo levantadas y graficadas en los planos, que no corresponden a cursos naturales
o0 canales de regadio que tienen continuidad en el territorio, es decir los derrames propios de la actividad
agricola o “regueros” deberan ser resueltas en los proyectos de urbanizacion, ademas de la aplicacién del
articulo 2.1.17.

Finalmente el territorio queda zonificado de la siguiente manera para cada localidad:
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Figura 71: Anteproyecto Localidad de Sagrada Familia
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Fuente: Elaboracion propia (imagen referencial: ver archivo pdf de la planimetria o su version impresa escala 1:5.000)
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Figura 72: Anteproyecto de las localidades de Coral de Piedra-Lo Valdivia y Santa Adriana
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Fuente: Elaboracion propia (imagen referencial: ver archivo pdf de la planimetria o su version impresa escala 1:5.000)
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Figura 73: Anteproyecto de las localidades de Santa Rosa - La Isla
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Fuente: Elaboracién propia (imagen referencial: ver archivo pdf de la planimetria o su versién impresa escala 1:5.000)
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Figura 74: Anteproyecto de las localidad de Villa Prat
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